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TITOLO |

Art. 1- CONTENUTO DELLE TAVOLE DEL P.R.G.
1) Il P.R.G., redatto in conformita alle disposiziarbanistiche in vigore, contiene:

a. la rete delle principali vie di comunicazione statal e ferroviaria, nonché le rettifiche
delle strade esistenti con l'indicazione degli dpdestinati a parcheggio e ad altra
attrezzatura viaria;

b. la suddivisione in zone di tutto il territorio comale con la precisazione delle zone
destinate all’espansione dell’aggregato urbano edéderminazione dei vincoli e dei
caratteri da osservare in ciascuna zona;

C. le aree destinate a formare spazi di uso pubbljeelle da riservare ad edifici pubblici o
di uso pubblico e ad opere ed impianti di interessflettivo o sociale nonché quelle

sottoposte a speciali servitu;

d. i vincoli da osservare nelle zone a carattere stgrambientale e paesistico;le Norme di
Attuazione del Piano;

€. il Regolamento Edilizio.
2) Il tutto € opportunamente indicato nelle tavalkegate alle presenti norme e precisamente:
tavola n. 13 in scala 1:5000, comprendente la zzazrione dell’intero territorio comunale;

tavola n. 14 in scala 1:2000, comprendente i nugibani esistenti e le zone destinate alla
loro espansione;

tavola n. 15 in scala 1:500, comprendente i nuciddani e rurali di antica origine
classificati come zona “A” Centro Storico e riparta i gradi di protezione assegnati agli
edifici;

tavola n. 16 in scala 1:500, riportante le destioazd'uso dei fabbricati e del suole dei
centri storici.

3) Nel caso in cui si riscontrassero lacune o didanze fra le indicazioni di tavole in scala divaers
sono valide quelle di cui alla tavola in scala mage.

4) L'indicazione delle reti stradali primarie o sexlarie deve intendersi come previsione di massima,
essendo possibile, all’atto esecutivo, apportarbBedearianti a condizione che non modifichino
sostanzialmente il tracciato previsto.

Art. 2 - ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

1) Il Piano Regolatore Generale si attua per mezzstimenti di attuazione pubblici e privati, e degli
strumenti che coordinano gli interventi previsti.

2) Gli strumenti di attuazione si distinguono in intenti urbanistici preventivi ed interventi edilizi
diretti, di iniziativa pubblica e privata.
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3) Gli strumenti urbanistici attuativi devono rispatatutte le destinazioni e prescrizioni del P.R.G.
indicate nelle planimetrie e previste dalle pres@aotrme; gli stessi possono prevedere le variazdini
perimetro e le trasposizioni di zona conseguenta alefinizione esecutiva delle infrastrutture e
attrezzature pubbliche previste in sede di strumemtbanistico generale, purché nel rispetto della
capienza massima consentita ai sensi di quantoigicedall’art. 11 della L.R. 27/6/1985 n. 61, cosi
come modificata dalla L.R. 1/9/1993, n. 47.

4) Gli strumenti attuativi del P.R.G. sono:

1) i piani di iniziativa pubblica comprendenti:
a) il Piano Particolareggiato (P.P.);

b) il Piano per I'Edilizia Economica e Popolare (P.ERB ai sensi della Legge 18/4/1962, n. 167
e successive modificazioni;

c) il Piano per gli Insediamenti Produttivi (P.l.Pi)sensi dell’art. 27 della  Legge 22/10/1971,
n. 865;

d) il Piano di Recupero di iniziativa pubblica prewistall’art. 28 della Legge 5/8/1978, n. 457
(P.R.i.pu.);

e) il Piano di Lottizzazione (P.di L.) di iniziativaupblica (lottizzazione d’ufficio) (P.di
L.i.pu.);

2) i piani di iniziativa privata comprendenti:
a) il Piano di Lottizzazione (P.di.L.);
b) il Piano di Recupero di iniziativa privata (P.Rr.p
5) All'interno delle singole zone omogenee del P.RilGComune dovra, con delibera consiliare, fissdre i
perimetro di singole «aree di intervento unitari@ui deve corrispondere uno strumento attuativo
unico, avente le caratteristiche e le finalita pséx e determinate nei successivi articoli ai sedisi
quanto previsto dall’art. 16 della L.R 27/6/1985, 61.

Art. 3 - PIANO PARTICOLAREGGIATO

1) Il Piano Particolareggiato € lo strumento urbacstattuativo che definisce, anche per settori
funzionali, I'organizzazione urbanistica di un cenabitato o di zone territoriali omogenee.

2) 1l Comune provvede alla formazione dei P.P. ai sde#le vigenti disposizioni urbanistiche.

3) Il P.P. pud essere predisposto ogni qualvolta ilm@oe intende dare un particolare assetto
urbanistico ad un ambito territoriale sufficientem® esteso. Esso deve comprendere almeno un
isolato.

4) Il Funzionario preposto pud sospendere ogni proimedto sulle domande di lottizzazione e di
concessione edilizia quando dichiari, entro 60 daglla data di presentazione delle domande, di
voler procedere all’adozione di un P.P. per la zomaressata.

5) Detto Piano dovra essere adottato nei termini @i 8. dalla data di dichiarazione di cui sopra.

6) Trascorso tale termine le domande dovranno avegelaee corso.
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Art. 4 -

CONTENUTO DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO

1) Il Piano Particolareggiato € formato da:

a)

b)

c)

d)

e)

una cartografia in scala 1:200 e 1:500 riproducelotestato di fatto e il perimetro dell’area
dell'intervento da cui risultino fra I'altro:

aa) il rilievo del verde esistente con l'indicazionelldeessenze arboree;
ab) le costruzioni e i manufatti di qualunque generistesiti;

ac) il tracciato delle reti tecnologiche con le relatiservitu;

ad) la viabilita con la relativa toponomastica;

ae) le aree vincolate ai sensi delle leggi 1/6/19391889 e 29/6/1939 n° 1497, e quelle che
abbiano valore di bene ambientale e architettomaitohe se non vincolate;

af) altri eventuali vincoli.
Una documentazione fotografica della zona con iagiicne dei diversi coni visuali;

una cartografia di progetto in scala 1:200 o 1:50%roducente il perimetro dell’intervento e
contenente inoltre:

aa) le indicazioni del piano urbanistico generale vigerelativamente alle singole aree interessate
al progetto;

ab) la rete viaria suddivisa in percorsi pedonali erahili con indicazione dei principali dati
altimetrici;

ac) la progettazione di massima delle reti tecnologiehai ogni altra infrastruttura necessaria alla
destinazione dell'insediamento;

ad) le aree da destinare a sedi di centri civici, difiedper culto, di uffici e servizi pubblici, a
spazi di uso pubblico come piazze e mercati;

ae) le eventuali aree da destinare a standard primariaggiunta a quelli previsti dal P.R.G.,
gqualora necessari per sopperire a particolari carenlevate sia all’'interno delle aree di
intervento sia di quelle immediatamente limitrofe;

af) I'eventuale delimitazione degli ambiti territorialdei comparti all’interno delle zone
residenziali;

ag) le zone e gli edifici da destinare a demolizionestauro o svolgimento di attivita pubbliche o
di interesse pubblico;

ah) il progetto planivolumetrico delle masse e gli alamenti delle stesse lungo gli spazi pubblici
e le zone destinate alla ristrutturazione;

ai) le eventuali destinazioni d’'uso prescritte o ammegsar gli edifici;
un elenco catastale delle proprieta da espropoate vincolare e relativo estratto di mappa,;

le norme di attuazione del piano, con particolageiardo a:

8
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aa) le parti del territorio totalmente o parzialmentéifecate;

ab) le parti del territorio destinate a nuovi insediartiecon le caratteristiche tipologiche degli
edifici previsti, i relativi allineamenti, le altee massime ammesse;

f) una relazione illustrativa contenente tra I'alteodrevisione di massima delle opere occorrenti, dei
mezzi per farvi fronte e dei termini previsti péattuazione del piano.

Art. 5 - PIANI DI RECUPERO - GENERALITA

1) | piani di Recupero previsti dall’art. 28 della Lggy 5/8/78 n° 457 prevedono la disciplina per il
recupero degli immobili, dei complessi edilizi, dieigolati e delle aree ove sia opportuno il recupe
del patrimonio edilizio residenziale ed urbanistiasistente e tendono alla conservazione, al
risanamento, alla ricostruzione e alla migliordimtiazione del patrimonio stesso.

2) | Piani di Recupero possono interessare solamenteme di degrado sia edilizio sia urbanistico.

3) Tali zone sono individuate con delibera di Congsig@omunale che dovra indicare anche le aree di
minimo intervento.

Art. 6 - PIANI DI RECUPERO - FORMAZIONE

1) | piani di recupero redatti ai sensi della L.R. &85 n° 61 possono essere di iniziativa pubblicdi o
iniziativa privata.

Sono di iniziativa pubblica quando vengono reddaiil’Amministrazione Comunale per dare un
assetto organico ad una zona dichiarata di degeatilizio e/o urbanistico e possono essere attuati
direttamente dall’Amministrazione Comunale o davpti singoli o associati.

Nel caso di realizzazione da parte dei privati dowssere stipulata con il Comune idonea
convenzione urbanistica per la realizzazione deflere di urbanizzazione necessarie.

Sono di iniziativa privata quando vengono redatfireposti all’'approvazione del’Amministrazione
Comunale da parte degli aventi titolo sugli immokflabbricati ed aree) delle zone dichiarate
dall’Amministrazione Comunale di degrado edilizit airbanistico.

| privati rappresentanti almeno i 3/4 dell'imponibicatastale degli immobili delle zone di degrado
possono anch’essi presentare proposte di Piancedufero che dovranno essere approvate ai sensi
ed agli effetti dell’art. 60 e seguenti della L.R7/6/85 n° 61.

I Piani di Recupero di iniziativa privata dovranrin ogni caso prevedere la stipula della
convenzione urbanistica per la realizzazione defiere di urbanizzazione mancanti.

Art. 7 - PIANI DI RECUPERO - ATTUAZIONE

1) | Piani di Recupero sono attuati dai proprietarigsli o riuniti in consorzi e dal Comune nei segtien
casi:

a) per gli interventi che esso intende eseguire dareéinte per il recupero del patrimonio edilizio
degli enti pubblici e per gli interventi di edilai sovvenzionata diretti alla costruzione di
abitazioni, anche avvalendosi degli A.T.E.R., nalclimitatamente agli interventi di rilevante e
preminente interesse pubblico, con interventi diretmediante il convenzionamento con i privati;

9
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Art.

b)

8

per I'adeguamento delle opere di urbanizzazionepsiimaria che secondaria;

per gli interventi da attuare mediante esproprio amtupazione temporanea, previa diffida nei
confronti dei proprietari delle unita minime di @rvento, inserite nei P.P.A., in caso di inerzia de
medesimi. L’esproprio pud aver luogo secondo quatigposto dal VI comma dell’art. 28 della
Legge 5/8/78 n° 457.

- PIANI DI RECUPERO - CONTENUTO

Il Piano di Recupero €& un piano attuativo assimitaper aspetti e contenuti a un P.P., pertansud
contenuto € quello indicato all'art. 4 e dovra aveseguenti elaborati tecnici:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

1)

stralcio della tavola di zonizzazione del P.R.G. aa risultino le zone degradate cui il P.R. si
riferisce;

stralcio del P.P.A. dal quale risulti che l'unitggetto del P.R. deve essere attuata nel periodo di
validita del P.P.A;

tavole dello stato di fatto in scala 1:200 da cisiultino tutte le eventuali prescrizioni storico-
artistiche ed ambientali, le situazioni staticheigigniche dell’edificato, la situazione utilizze&
(distinta per funzioni) e la situazione socio-ecomica e tutte le superfetazioni esistenti;

tavola degli interventi edilizi consentiti o predtrper i singoli edifici o per complessi edilizion
I'eventuale delimitazione delle unitd minime dientento e le eventuali delimitazioni di edifici da
recuperare e da destinare ad attrezzature e sgrvizi

tavola dalla quale risultino l'ubicazione e I'esséone delle aree da destinare a standard urbainistic
primari nelle quantita prescritte dall’art. 3 e clenpossibilita di cui all’art. 4 del D.l. 2/4/68°n
1444,

prospetti degli edifici, in scala 1:200, lungo lieasle o piazze non trascurando, ove necessario, le
connessioni con i comprensori contigui;

profili regolatori degli edifici prospettanti suevio piazze;

norme di attuazione del P.R., integrative, ove ssaeo, di quelle del P.R.G., che definiscano i
singoli interventi e le modalita per attuarli;

relazione tecnica illustrativa dello stato di fattdei criteri posti alla base per la scelta degli
interventi dei criteri di applicazione della lorgpologia agli immobili singoli o raggruppati in
complesso;

adeguata documentazione fotografica in tripliceiaop

Nel caso in cui con il P.R. si intenda procedereisérutturazioni urbanistiche, occorre integrare la
documentazione precedente con i seguenti elabterici:

1) stato di fatto urbanistico in scala 1:500 dal quasailtino la viabilita attuale, 'ubicazione e |l
dimensionamento delle aree destinate a standamhistici primari;

2) piano di riassetto dell'isolato e del comparto, snala 1:500, dal quale risultino la nuova
viabilita e le eventuali aree da destinare a stethgmimari, in aggiunta a quelli previsti dal
P.R.G., qualora necessari per sopperire a particokaenze rilevate sia all'interno delle aree di
intervento sia di quelle immediatamente limitrofe;
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3) relazione sommaria della spesa necessaria peasseito urbanistico.

3. | Piani di Recupero dovranno in ogni caso essereecati da un’indagine conoscitiva preliminare per
garantire che il Piano stesso non contrasti coralbre di bene architettonico, ambientale e culwra
della zona interessata e da tutti gli elaboratiessari, in rapporto alle sue dimensioni, tra quelli
previsti al precedente art. 4.

Art. 9 - PIANO DI RECUPERO - APPROVAZIONE

1) | Piani di Recupero sono approvati con le modalit@viste dall’art. 52 della Legge Regionale
27/6/1985 n° 61 cosi come modificata dalla L.R./18®3 n° 47.

2) 1l Piano di Recupero ha efficacia dopo che la dmi@izione del Consiglio Comunale, con la quale
vengono decise le opposizioni presentate al Piaaogttenuto il visto di legittimita di cui all’ar69
della Legge 10/2/1953 n° 62.

3) Ove la deliberazione del Consiglio Comunale di aucomma precedente non sia assunta, per ciascun
piano di recupero, entro tre anni dall'individuazéo delle zone degradate, ovvero non sia divenuta
esecutiva entro il termine di un anno dall’indivahione stessa decade ad ogni effetto. In tal caso,
sono consentiti gli interventi che non contrastaom le previsioni del P.R.G.

4) Sono consentiti gli interventi di manutenzione owfia e straordinaria, nonché di restauro e di
ristrutturazione edilizia, che riguardino esclusnente opere interne e singole unita immobiliarin ¢lo
mantenimento delle destinazioni d'uso residenzi@li.interventi di cui sopra sono definiti dall’'ar31
della Legge 5/8/78 n° 457.

5) Qualora gli interventi di restauro e di ristruttai@ane edilizia riguardino globalmente edifici cdastti
da piu alloggi, essi sono consentiti purché siaagtto il mantenimento delle destinazioni d’'uso
residenziali e siano disciplinati da convenzioniatto d’obbligo unilaterale, trascritto a cura del
Comune e a spese dell'interessato, mediante ilegilaloncessionario si impegna a praticare prezzi d
vendita e canone di locazione degli alloggi conatirdcon il Comune, e a concorrere agli oneri di
urbanizzazione ai sensi della Legge 28/1/77 n° Regionale 27/6/1985 n° 61.

Art. 10 - PIANI DI LOTTIZZAZIONE - GENERALITA

1) Gliinterventi edilizi nelle zone di espansioneeala zone di completamento sprovviste delle priadip
opere di urbanizzazione (e ove il Funzionario pgpolo ritenga opportuno per un ordinato assetto
urbanistico della zona) sono subordinati alla prgw@ approvazione di apposito Piano di
Lottizzazione convenzionato.

2) 1l Piano di Lottizzazione deve prevedere I'utilizeld almeno un isolato compreso fra le maglie delle
strade indicate nelle tavole di P.R.G., o0 parteaoiga di esso.

3) La delimitazione dell’ambito territoriale dei sinigdiani di Lottizzazione & deliberata o variatal co
Programma Pluriennale di Attuazione, o con provuestito del Consiglio Comunale che diviene
esecutivo ai sensi dell’art. 59 della Legge 10/33.%° 62.

4) Si dovra, quando il Funzionario preposto lo riteo@portuno, dimostrare l'incidenza che avranno le
opere previste sul regime delle acque dilavanti.

5) Il Piano di Lottizzazione dovra essere inquadratouna visione organica del contesto urbanistico
previsto dal P.R.G., evitando interventi di modieatita che potrebbero recare pregiudizio alla
realizzazione delle previsioni dello strumento uriséico generale.
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6) Dovranno inoltre essere effettuate le indagini geatche di cui al Cap. H del D.M.LL.PP. in data
21/1/1981 e redatta relazione geologica di cui a121/03/1988 e Circ. n°30483 del 24/09/1988.

Art. 11 - PIANI DI LOTTIZZAZIONE - CONTENUTO

1)

Nella redazione del P.L. occorre:

aa) rispettare gli allineamenti e le prescrizioni dinzodel P.R.G. salvo quanto previsto dal il

comma dell’art. 2 delle presenti norme;

ab) prevedere le reti di servizio (acqua, gas, lucdeftemo, ecc.), con particolare riguardo ai

condotti fognari che dovranno defluire nella retanuinale;

ac) prevedere la rete viaria che deve raccordarsi caellg del P.R.G. Ove se ne reputi

I'opportunita, possono essere ammesse modificazadld viabilita secondaria del P.R.G.
nell'lambito dei singoli isolati o comprensori, sanzhe per tale fatto venga aumentata la
superficie delle aree destinate alla edificabilithogni caso la superficie della rete viaria, che
va detratta dalla superficie territoriale, dovr&ex® la maggiore fra le due soluzioni;

ad) prevedere le aree che si intendono riservare ackzathture pubbliche e servizi. | volumi

eventualmente esistenti all'interno dei distretii ldttizzazione non vanno computati agli
effetti della determinazione degli standard urbg&oisdi cui al D.l. 2/4/1968 n° 1444 ed
all'art. 25 della Legge Regionale 27/6/1985 n° &g, ed in quanto applicabili ai sensi dei
disposti degli art. 119 e 121 della stessa leggéoreale n. 61/85.

Art. 12 - PIANI DI LOTTIZZAZIONE - DOCUMENTAZIONE

1)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Alla domanda di lottizzazione dovranno essere allegseguenti elaborati tecnici:

stralcio del P.RG. in scala 1:5000 o 1:2000 oveesi@enziato lI'inserimento lottizzativo nello
strumento urbanistico generale. Tale stralcio doeskere esteso ad un raggio di almeno
200/500 ml. oltre I'area interessata dalla lottiziome onde permettere una visione immediata
dell'intervento nel contesto del P.R.G.;

stralcio delle norme del P.R.G. riguardante le zovteressate dalla lottizzazione;

estratto catastale rilasciato dall’lU.T.E. in datannanteriore a 30 giorni da quella di
presentazione del progetto di lottizzazione;

planimetria della lottizzazione disposta sull’estoacatastale;

rilievo topografico del terreno in scala 1:1000 ®d00 con l'indicazione delle principali
quote planimetriche e altimetriche degli edificiistenti, delle alberature d’alto fusto e dei
confini di proprieta. Tale rilievo dovra estendemmiche all’esterno dell’area da lottizzare,
evidenziando i servizi ivi esistenti ed ai qualinsende appoggiare I'insediamento progettato;

planimetria della lottizzazione in scala 1:500 dd00 comprendente le strade, le piazze, i
parcheggi, gli spazi destinati per la collocaziote contenitori per la raccolta dei rifiuti
urbani, le aree destinate a spazi pubblici attrézzde norme di attuazione della lottizzazione
con tabella degli indici di edificabilita che dowao essere conformi a quelli del P.R.G., con
I'indicazione per ciascun lotto della superficismtbaria e della cubatura realizzabile;

progetto di tutti gli impianti tecnologici di disbuzione e raccolta che dovranno realizzarsi
all'interno della lottizzazione (rete stradale, fiagura, acquedotto, gasdotto, linea elettrica
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8)

9)

pubblica e privata e telefonica, ecc.). Inoltre doessere indicata la sistemazione finale del
terreno dei lotti nei confronti delle strade, comdicati gli eventuali riporti e sterri. Tale
sistemazione sara considerata come quota di termmtorale ai fini della misurazione
dell’altezza e del volume degli edifici. Il progetesecutivo di tali impianti dovra essere
preventivamente concordato con le aziende erogateicservizi stessi;

schema di utilizzazione delle aree destinate ahEggio;

relazione tecnico-descrittiva illustrante i critawdottati in ordine alla risoluzione dei principali
problemi posti dall'intervento;

10) schema di convenzione;

11) tutti gli elaborati grafici di progetto necessani iapporto alle dimensioni del Piano tra quelli

previsti al precedente art. 4, nonché I'elenco si@tle delle proprieta;

2) eventuale autorizzazione per l'abbattimento di peaprotette ai sensi del D.L. 27/7/45 n° 475
modificato dalla legge 14/2/51 n° 144 e della le§§¢6/55 n° 987.

3) tutti gli elaborati del P.d.L. devono essere saitdf da tutti i proprietari dei terreni interessa
dalla lottizzazione, salvo quanto previsto dall!&0 della Legge Regionale 27/6/1985 n° 61.

Art. 13 - ONERI DERIVANTI DALLA LOTTIZZAZIONE

1) La lottizzazione di aree comporta l'assunzione @ate del lottizzante dei seguenti oneri (art. 20
della L.U.):

a)

b)

cessione gratuita al Comune, nei termini stabilitielle aree relative alle opere di
urbanizzazione primaria;

realizzazione e cessione gratuita al Comune diotutid che riguarda le opere di
urbanizzazione primaria previste dall’art. 4 dellagge 29/9/64 n° 847, e secondaria previste
dall’art. 44 della Legge 22/10/71 n° 865, fattovaaln ogni caso il disposto dell’art. 86 della
L.R. 27/6/1985 n° 61.

Art. 14 - CONVENZIONE

1) Lo schema di convenzione di cui al punto 10 dekpdente art. 12 deve prevedere:

a)

b)

c)

d)

I'assunzione, a proprie cure e spese, della reatimme di tutte le opere di urbanizzazione
primaria (precisate all’art. 4 della Legge n° 84&l @9/9/64 e modificato dall’art. 44 della
Legge 22.10.71 n° 865);

la cessione gratuita delle aree necessarie pepdeeodi urbanizzazione primaria e secondaria;
I'assunzione, a carico del lottizzante, degli oneeilativi alle opere di urbanizzazione
secondaria (precisate all’art. 4 della Legge n° 84&Y 29/9/64 e modificato dall’art. 44 della
Legge 22/10/71 n° 865);

i termini entro i quali deve essere ultimata I'eseione delle opere di urbanizzazione di cui ai
precedenti punti;

congrue garanzie finanziarie per I'adempimento dedlblighi derivanti dalla convenzione
stessa.
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2)

3)

Gli oneri di cui alle lettere a) e c¢) e i termini cui alla lettera d) dovranno essere quantificati
norma delle disposizioni contenute nella Legge RBeglie 27/6/1985 n° 61 e delle previsioni del
P.P.A. nella cui validita la lottizzazione vienesarita.

La convenzione deve essere approvata con delitmraziel Consiglio Comunale nei modi e forme
di Legge.

Art. 15 - ATTUAZIONE DEI PIANI DI LOTTIZZAZIONE

1)

2)

L'autorizzazione a lottizzare viene rilasciata dainzionario preposto dopo la definitiva stipula
della convenzione.

Il rilascio delle singole concessioni edilizie € bsudinato all’esistenza o all'impegno della
contemporanea esecuzione delle opere di urbaniamaezirimaria, secondo le disposizioni contenute
nel relativo P.P.A.

Art. 16 - PARCHEGGI, CAMPI GIOCO E VERDE PUBBLICO

1) In sede di formazione di strumenti urbanistici attui dovranno essere previste all'interno dellmeo
di intervento aree libere nella misura minima di:

a)

b)

c)

d)

per insediamenti di carattere residenziale:

aa) mqg. 3,50 per abitante insediabile da destinarerah@agio;

ab) mqg. 5,00 per abitante insediabile da destinarenapoagiochi.

In aggiunta a tali standard dovranno essere raptit 3 mg./ab. da destinare a gioco e parco.

Tale destinazione deve essere realizzata solo darlensioni dello strumento attuativo consentono
di reperire per esse una superficie minima di 16@0

In caso contrario, gli oneri corrispondenti devoassere monetizzati e deve essere cura del
Comune individuare e realizzare uno spazio pubbtiestinato a gioco e parco tra quelli previsti
dallo strumento generale.

per insediamenti a carattere direzionale e turistic

Il 100% della superficie lorda di pavimento da deste a parcheggi e verde pubblico; di detta
percentuale almeno la meta da riservarsi esclusvaenal parcheggio.

per insediamenti a carattere industriale e artigian
Il 20% della superficie territoriale da riservareerde pubblico e parcheggi.
per insediamenti a carattere commerciale:

Ai sensi della Legge Regionale n.37 del 09.08.1998 quantita minime (artt.13-14 L.R. 37/99)
di aree da destinare a servizi sono le e seguenti:

per le strutture di vendita fino a 1000 mq
(L.R.37/99: art.13 p.to 1 lettera a-b; art. 14 p29y:

dovra essere garantita una superficie a servizameisura di 1 mg/mq di cui a parcheggio:
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

in zona centro storico la superficie deve esseaggiore o uguale a 0,2 mg/mq della
superficie di pavimento;

in zona di completamento la superficie deve essaaggiore o uguale a 0,4 mg/mq della
superficie di pavimento;

in zone di espansione deve essere maggiore o eigqud,5 mg/mq della superficie di
pavimento;

per le medie strutture di vendita con superficie mggiore di 1000 mg e minore o uguale a

1500ma.
(L.R.37/99: art.13 p.to 2 lettera b; art. 14 p.tH43 :

I'area libera deve essere maggiore o uguale a V@oalella superficie di vendita, di cui il
parcheggio per i clienti deve essere maggiore dim@/mq della superficie di vendita, e
maggiore di 0,5 mg/mq della superficie a destinagicommerciale.

per le grandi strutture di vendita con superficie maggiore di 1500mq
(L.R.37/99: art.13 p.to 2 lettera a):

I'area libera deve essere maggiore o uguale a 2yaopcdella superficie di vendita di cui
parcheggio per i clienti deve essere maggiore @&mb/mq della superficie di vendita e
maggiore di 0,7 mg/mq della superficie a destinagicommerciale.

N.B. per parcheggio si intende la superficie indivata per la sosta dei veicoli con esclusione
della viabilita di accesso e distribuzione.

Le aree di cui sopra, dovranno insistere prefembiite su area privata ed essere comprese nellmstud
della sistemazione generale del lotto o dell’isoJaton particolare riguardo alla circolazione degli
automezzi, dei pedoni e degli accessi a spazi paibbh alternativa potra farsi riferimento a quant
previsto dall’'ultimo comma dell’art. 11 della Leg@egionale 27/6/1985 n° 61.

Per costruzioni e ricostruzioni inerenti ai puntieab) del presente articolo, dovranno essere vaer
ulteriori spazi per parcheggi nella misura minimadng per ogni 10 mc di costruzione.

Tali spazi possono essere ricavati anche all'imdedella costruzione con qualsiasi accorgimento
tecnico-distributivo e saranno di volta in voltabsudinati alla prescritta concessione da parte del
Funzionario preposto, previo, ove necessario, wsla del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco.

Per spazi di parcheggio si devono intendere qumeltiessari tanto alla sosta quanto alla manovrai degl
autoveicoli, nei limiti di cui alla L.R. n. 37/99;

Il verde a campo giochi per la residenza (5,00 aig) deve essere necessariamente reperito in area
che deve essere ceduta al Comune. Il parcheggimemsale (3,50/ab.) pud essere pubblico o
rimanere di proprieta privata con vincolo di usdplico; lo standard per insediamenti di cui al punt

b) e d) pud essere pubblico o rimanere in proprprigata con vincolo di destinazione, e pud essere
considerato indistintamente primario o secondario;

In caso di utilizzazione dell'indice fondiario leee destinate ad opere di urbanizzazione secondaria
standard secondari) nelle zone residenziali, indaigt artigianali, turistiche, commerciali, diremiali
non sono computabili al fine della determinaziomdlal quantita edificabile massima consentita perché
le aree stesse vanno cedute al Comune;

Le aree destinate ad opere di urbanizzazione prareo a standard primari quando vanno cedute non
sono computabili; se non vanno cedute sono comjlupiu precisamente:

a) in zona residenziale, tutte le opere di urbanizaagiprimaria ed il verde primario vanno ceduti e
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9)

Art.

1)

2)

Art.

1)

2)

3)

Art.

1)

non sono computabili; il parcheggio primario, qualsimanga privato, gravato di pubblico uso, &
computabile;

b) in zona industriale ed artigianale, tutte le opdrairbanizzazione primaria ed a standard primari
vanno cedute e non sono computabili;

c) in zona turistica, commerciale e direzionale leeadestinate ad opere di urbanizzazione primaria
ed a standard primari, qualora rimangano privath aoncolo di speciale destinazione d’'uso
pubblico, sono computabili.

Le superfici ed i volumi dei piani interrati nonraorrono alla determinazione degli standard diaui
presente articolo.

17 - INDICE DI EDIFICABILITA FONDIARIA

L'indice di edificabilita fondiaria & dato dal rapgo tra il volume costruibile e la superficie reetdel
lotto.

Nel calcolo dell’indice di edificabilita sono conlgrate utili le aree di rispetto stradale, mentwacs
tassativamente escluse quelle destinate alla faomazdi vie, piazze, spazi pubblici e servizi comun
(art. 4 della legge n° 847/1964), anche se taleaak momento della richiesta della concessione per
edificare fanno ancora parte del lotto. All'attollderichiesta della concessione le aree di cui aopr
dovranno essere esattamente identificate e defifitde indice non potra essere in nessun caso
utilizzato in misura inferiore al 75% di quello pisto dalle norme di zona.

18 - INDICE DI EDIFICABILITA TERRITORIALE

L'indice di edificabilita territoriale € dato dahpporto tra il volume edificabile e la superfictdle
dell’area di intervento classificata come edifidakdal P.R.G.

Sono considerate utili, ai fini del calcolo dei uoli ammessi, le aree di rispetto stradale, purché
incluse nel perimetro dell’lambito di intervento,le aree necessarie alla realizzazione delle opéere d
urbanizzazione primaria, se non espressamentegiectial P.R.G.

Tale indice non potra in nessun caso essere wiiizzn misura inferiore all’'80% di quello previsto
dalle norme di zona.

19 - OPERE DI URBANIZZAZIONE

Ai sensi delle norme urbanistiche le opere di uibaazione sono definite come segue:
A. Primaria

a) strade residenziali;

b) spazi di sosta e di parcheggio;

c) fognatura con eventuali impianti di depurazione;

d) rete idrica;

e) rete di distribuzione dell’energia elettrica dekgdel telefono;

f) pubblica illuminazione;

g) spazi di verde attrezzato;

B. Secondaria
a) asili e scuole materne;
b) scuole dell’'obbligo;
c) mercati di quartiere;
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2)

Art.

1)

Art.

1)

Art.

1)

2)

d) uffici e delegazioni comunali;

e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

f) impianti sportivi di quartiere;

g) centri sociali ed attrezzature culturali e san#ari

h) aree verdi di quartiere:

i) opere necessarie ad allacciare la zona ai pubddiciizi.

Ai sensi della Legge Regionale 27/6/1985 n° 61 Uargita minime (art. 25 L.R. 27/6/1985 n° 61 per
27,5 mqg/ab) di aree destinate a standard urbanistito cosi determinati:

A. Primari:
a) 3,5 mq. aree per parcheggi;
b) 5,0 mqg. aree per spazi pubblici di verde attrezzato

¢) 3,0 mq. aree attrezzate per il gioco e il parcoosdo quanto previsto al I, 11l e IV comma del
precedente art. 16.

B. Secondari:

a) 4,5 mq. aree per l'istruzione;

b) 4,5 mq. aree per attrezzature d'interesse comumeidL,5 per chiese e servizi religiosi:

c) 10,0 mq. aree per spazi pubblici attrezzate pec@ar sport ai quali vanno eventualmente

sottratti gli spazi di cui all'art. 26 della L.R726/1985 n° 61 se ceduti in aggiunta ai primari.

20 - SUPERFICIE COPERTA
Per superficie coperta del fabbricato s’intendeplaiezione sull’'orizzontale del filo esterno del
massimo perimetro dell’edificio, compresi i corgiasgenti porticati e simili, con esclusione solo di
poggioli sporgenti e gronde con sbalzo non superi@ml 1,20, purché non sostenuti da pilastri di
gualsiasi genere. In caso contrario viene computataaggior sporgenza.

21 - RAPPORTO DI COPERTURA

Il rapporto di copertura € dato dalla risultanta k& superficie coperta calcolata ai sensi dell’aft e
la superficie netta del lotto.

22 - ALTEZZA DEI FABBRICATI E NUMERO DEI PIANI

L'altezza degli edifici & misurata dal piano defleade stradale su cui i fabbricati prospettano fia
linea orizzontale di intersezione della facciata da gronda. In caso di copertura piana l'altezaa v
misurata all'intradosso del solaio di copertura.

Per le strade non orizzontali 'altezza ai fini dedlume va misurata sulla verticale mediana del
prospetto.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Art.

1)

Qualora tra il piano della sede stradale e il piahgosa del fabbricato vi fosse una differenza di
quota, il piano di riferimento, ai fini sempre delimisurazione dell’altezza, sara quello del terreno
naturale circostante I'edificio stesso, con podg#idi riportare alla quota stradale gli avvallamiee

i dossi.

Oltre all’altezza massima consentita sono ammesdiamsto volumi tecnici come definiti dalla
Circolare del ministero dei LL.PP. n.2474 del 03/4H73.

Nelle zone classificate dal P.R.G. come “B” di cdetpmento, la costruzione e la ricostruzione di
fabbricati potra avvenire a condizione che I'altezdell’edificio non superi quella del fabbricatoupi
alto esistente nell'isolato. La norma va applicateche in presenza di demolizione di fabbricati di
maggior altezza.

Nel computo dei piani e dei volumi non si considerai sottotetti qualora sussistano
contemporaneamente le seguenti condizioni:

a) siano coperti da falde inclinate con pendenza unifonon superiore al 35%

b) abbiano accesso diretto dall’appartamento sottéstan

c) ilocali ricavati siano destinati a servizi e dngegni.

d) vi sia un dislivello non superiore a 60 cm. dallaotp del pavimento del sottotetto all’imposta

della falda inclinata

Qualora la pendenza delle falde o I'altezza delposta del tetto siano maggiori, va computato tiltto
volume del sottotetto utilizzato.

Sono ammessi nei sottotetti locali di servizio (gtd, ripostigli, ecc.) con accesso diretto dahwa
sale comune.

Qualora 'accesso ai vani ricavati nel sottotetton esclusione di quelli di cui al comma precedente
avvenga direttamente dal vano scala comune, i ie@ahnno considerati abitabili e computati siai agl
effetti del volume che del numero dei piani.

La superficie di detti locali dovra corrisponderienainimi di cui all’art. 50 del Regolamento Edilzi
con altezza media di m. 2,70. Potranno essere atgiai minimi di cui sopra superfici con altezze
inferiori.

Il numero dei piani ammessi nella singole zone oemeg € precisato nella tabella dei dati
stereometrici delle zone stesse

Le altezze interne per le nuove costruzioni nonspo® essere inferiori a m. 2,70 per i piani abiiabi
e a m. 3,00 per i piani destinati ad attivita comonei.
Le altezze vanno misurate tra pavimento e soffitidi
Per i fabbricati industriali I'altezza va misuratialla quota della sede sino alla quota delllimposta
della struttura di copertura
23 - VOLUMI

Per volume di un fabbricato s’intende il prodottelld superficie coperta, determinata ai sensi del
precedente art. 20, per I'altezza dell’edificioteieninata ai sensi del precedente art. 22.
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2)

3)

4)

Art.

1)

2)

Art.

1)

2)

3)

Le costruzioni su terreno in pendio non devono aven volume fuori terra superiore a quello che
avrebbero se il terreno fosse piano.

Qualora la linea di intersezione della facciata tamgronda fosse piu bassa dell'intradosso delisola
di copertura dell’'ultimo piano abitabile, I'altezzi®| fabbricato, ai soli fini del calcolo del volemva
misurata sino all'intradosso di cui sopra.

Al volume cosi calcolato vanno detratti i corpinmieanti, intendendosi tutte le rientranze non sigér
a 1,2 m di profondita dal filo esterno dell’edifigii cortili interni, pensiline e porticati apedimeno
su due lati e vincolati a non subire destinazioneidsa e tutti i volumi tecnici di cui al quinto eona
del precedente art. 22.

Vanno invece aggiunti i volumi dei sottotetti sedonquanto previsto dal precedente art. 22.

24 - COMPENSAZIONE DEI VOLUMI

Nella redazione dei Piani Particolareggiati e nénP di Lottizzazione convenzionati pud essere
consentita la compensazione dei volumi, fermo madbal’ obbligo dell’osservanza delle seguenti
prescrizioni:

a) lindice di edificabilita fondiaria non dovra, ingoi caso, superare quello massimo consentito nella
zona interessata dallo strumento urbanistico inoreg qualora I'area oggetto del Piano risulti
compresa in zone con diverso indice fondiario, adaesara attribuito un indice di edificabilita
fondiaria pari alla media degli indici spettantieasingole porzioni di area in proporzione allador
superficie;

b) I'altezza dei fabbricati non dovra superare il dapgella distanza dall’asse delle strade o da altro
spazio pubblico su cui prospettano;

¢) la distanza dai confini, che non siano cigli stladalovra essere tale da garantire un distacco tra
fabbricati pari all’altezza del fabbricato o delrpo di fabbrica piu alto.
La distanza, in ogni caso, non dovra essere infereoquella stabilita per le varie zone;

d) il distacco tra fabbricati previsti dal Piano noovda essere inferiore all’altezza del fabbricata pi
alto, ed in ogni caso non inferiore a ml. 10,00.

e) il distacco dai fabbricati che insistono su areéee®e a quelle interessate dal Piano non dovra
essere inferiore all'altezza del corpo di fabbrpia alto e, in ogni caso, non dovra essere inferior
a quello stabilito per le varie zone.

Qualora si intenda avvalersi della facolta previda presente articolo, i P.P. ed i P.d.L. dovranno
essere corredati dagli atti di vincolo “altius ntoilendi”, nei riguardi dei fabbricati da realizzare
“non aedificandi”, relativamente alle aree di imptia, debitamente registrati e trascritti.

25 - DISTANZE DA CONFINI, DA FABBRICATI E DA S TRADE

La distanza minima dei fabbricati dai confini vasmiata radialmente con centro sugli angoli degli
edifici stessi. | balconi aperti, le pensiline e ¢gonde non vengono considerati quando la loro
profondita non superi i ml. 1,20.

In caso diverso I'arretramento del corpo di fabhréovra essere pari al maggior sporto degli stessi.

Le distanze da confini di proprieta possono essiémanuite mediante accordo tra privati a condizione
che venga rispettata la distanza tra i fabbricasicome prevista dalle norme.
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4)

5)

6)

7)

8)

Art.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Le distanze tra fabbricati devono essere misurateecquelle dai confini. Nessun punto del fabbricato
pud distare da altro edificio meno delle misure imi@ prescritte, fatta eccezione per i balconi apert
le pensiline e le gronde di profonditd non superiar ml. 1,20 e gli sporti ornamentali di modesta
entitd con funzione meramente decorativa o di itidira.

Sono ammesse le costruzioni in aderenza, anchfabbricati preesistenti secondo le norme del Codice
Civile.

E anche ammessa la sopraelevazione dei fabbricatidérenza sino all’altezza massima prevista dalle
Norme di Attuazioni per la specifica Z.T.O., secontk disposizioni del Codice Civile.

Il distacco tra corpi di fabbrica di uno stessofiild non &€ da valutarsi secondo quanto previstbbeda
norme di zona a condizione che la rientranza nqgesu ml. 3,00.

Anche le distanze dalle strade si misurano comédl@uaei confini.

26 - DISPOSIZIONI VARIE RELATIVE ALL’EDIFICABI  LITA

L'edificazione nell’ambito del territorio comunal@otra avvenire soltanto nel rispetto delle norme di
attuazione di P.R.G. su cui il fabbricato vieneiasistere.

Qualora un lotto edificabile risulti compreso inreo diverse, ad esso sara attribuito un indice di
edificabilita pari alla media degli indici spettaiaile singole porzioni di area in proporzione aldao
superficie.

Le altre prescrizioni saranno quelle della zonaaggiore indice di edificabilita. Per le costruzian
lotti in confine con zone aventi diversa tipologidgvranno essere osservate le distanze dai confini
pertinenti al rispettivo tipo di zona, nel rispettbquanto disposto dall’art. 9 del D.I. 2/4/68 1&44.

Nelle zone soggette a vincoli idrogeologici, cimiédi, paesaggistici, militari, stradali e ferrovia
gualora esistenti, ecc. dovranno essere ossergaterime previste dalle relative disposizioni digeg
qualora piu restrittive di quelle di P.R.G.

Qualora tali vincoli dovessero decadere, 'edifica in dette zone potra avvenire secondo le norme
relative alla zona rurale circostante.

Nelle zone esterne ai centri abitati non potraneseee destinati a negozi commerciali od a pubblico
esercizio, i locali dei piani terreni o rialzatigepettanti su strade di larghezza inferiore a n)05se
non previsti nel piano commerciale di cui alla Leggl/6/1971 n° 426.

L'edificazione nelle zone residenziali deve esggmevalentemente adibita ad abitazione: sono peo alt
consentiti: negozi, botteghe, studi professionalagazzini, laboratori artigianali prive di emission
moleste (es. barbieri, parrucchieri od affini, otlecnici, piccoli lavoratori di riparazione
elettrodomestici e/o radio TV e simili, pasticcerigelaterie e simili), ambulatori, autorimesse
pubbliche e private, alberghi, pensioni, ristoraatloggi collettivi, luoghi per il culto, cinemagoafi e
teatri, altri locali di riunione, istruzione, diiémento e svago ed in generale tutte quelle aticie a
giudizio del Funzionario preposto siano compatilmtil carattere residenziale della zona. Ai sensi
dell'art. 14 comma 2 della legge regionale n. 378#o liberamente consentiti solo esercizi di
vicinato, ossia strutture con superficie di venditéeriore ai 150 mq, purché vengano resi dispdnibi
gli standard previsti dalla normativa di zona.

In tutte le Z.T.O., con esclusione della zona “Aéntro storico, e nei casi di comprovate necessita
igieniche e statiche di fabbricati inadeguati asdgni del nucleo familiare, € ammesso, in eccezione
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all'indice di edificabilita fondiaria, un ampliamendel volume preesistente al fine di dotare gloadi

dei requisiti necessari all’abitabilita. Tale angtiento pud essere concesso per una sola volta e non
deve in ogni caso superare la misura del 10% dalme iniziale di ogni singola unita immobiliare,
con un massimo di 30 mc.

9) L’ampliamento cosi concesso dovra avvenire nelatgpdelle linee architettoniche, dei materialies d
colori dell’edificio, nonché delle norme di zonaeienti alle distanze tra i fabbricati e dalle stad

10) Ubicazione, dimensionamento e conformazione artfioitéca di costruzioni di natura particolare ed
aventi pubblica utilita quali: cabine elettrichegrii piezometriche, centrali di trasformazione e
sollevamento, idrovore, serbatoi, tralicci, impiadt risalita, centrali per trasmissioni telefon&te
radio TV e impianti di depurazione ecc. sono regotbagli artt. 74 e 80 della L.R. n° 61/85 e
sottoposti al preventivo parere dei competentiaifé sono valutati caso per caso, in funzione delle
specifiche necessita e nel rispetto dei carattetiantali; detti impianti debbono in ogni caso disge
di area propria recintata e collocarsi al di fudeigli spazi pubblici riservati alle attivita coltate.

11) Gli impianti per telefonia mobile non potranno e®sdocalizzati in zona A centri storici, B di
completamento edilizio, C di espansione residemzidla loro localizzazione nelle altre zone
territoriali omogenee, € in ogni caso subordinag@eventivo convenzionamento con il Comune. Fino
a nuova definizione le stesse dovranno distare am200 mt. dagli edifici scolastici, asili, case di
riposo.

12) Essi non vengono considerati fabbricati ai finildedistanze dai confini, dalle strade e dai fabétiic
dai quali debbono distare secondo quanto dispoat&ddice Civile.

13) Le distanze previste dalle norme di zona possorseresridotte in attuazione di P.P., P.L. o P.R. ai
sensi dell’art. 9 del D.l. 2/4/1968 n° 1444 mantede@ comunque un minimo di ml. 6,00.

14) Su tutto il territorio comunale devono essere risgge le norme dettate dal D.M. 11.03.1988 “Norme
tecniche riguardanti le indagini sui terreni e sullocce, la stabilita dei pendii naturali e delle
scarpate...”.

Art. 27 - EDIFICAZIONE LUNGO STRADE E ZONE DI TUTEL A

1) Nell’'edificazione fuori dai centri abitati dovrannessere rispettate le distanze minime dal ciglio
stradale previste dal D.P.R 26/4/93, n° 147 edartipolare quanto stabilito dagli articoli 26, 278,
29.

2) Qualora nelle tavole di P.R.G. fosse prevista uascifa maggiore di protezione, I'edificazione dovra
avvenire nel rispetto di tale maggiore distanza.

3) Le distanze relative alle fasce di rispetto di auD.P.R. 26/4/93, n° 147 vanno misurate a pardiaé
limite della sede stradale comprendente tutte i sebili pedonali ivi incluse le banchine ed ogni
altra sede transitabile, comprendendovi inoltre apatti, arginelle e simili con esclusione delle
piazzole di sosta.

4) Nell'edificazione lungo le zone di tutela previstiall’art. 27 della L.R. 61/85 sono da rispettare
obbligatoriamente, fatte salve le diverse previsienprescrizioni del P.R.G., le fasce di rispetto
previste dallo stesso art. 27.

Art. 28 - RISPETTO DELLA VEGETAZIONE E SISTEMAZIONE AREE SCOPERTE

1) E fatto tassativo divieto di abbattere alberi ditoafusto senza la preventiva autorizzazione del
Funzionario preposto, nel rispetto della L.R. n71%278.
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2)

Art.

1)

2)

3)

4)

5)

Art.

Art.

1)

Le aree scoperte dei lotti edificandi devono esseomvenientemente sistemate a giardino o

pavimentate nelle percentuali minime previste nédleelle stereometriche di ogni singola zona. AEfi

di armonizzare il pit possibile la vegetazione mate con quella di nuova formazione, per i progetti

da presentare per i lotti compresi nelle zone uidmaie ed in quelle da urbanizzare, dovra essere
indicata la configurazione planimetrica delle egsearboree da porre a dimora.

29 - NORME PER LO SMALTIMENTO DELLE ACQUE BIAN CHE, GIALLE E NERE

Va prevista, in generale, una canalizzazione, nmist&parata, per lo smaltimento delle acque bianche
gialle e nere, con un impianto terminale di depiwae con trattamento primario e secondario;
I'effluente deve rispettare gli standard di acceifitd di cui alla legge 10/5/76 n° 319 nonché le
vigenti norme statali e regionali in materia.

Qualora tale impianto non esista 0 non sia possihitalizzare, per motivi tecno-economici,
I'allacciamento alla fognatura dinamica:

aa) per i Piani di Lottizzazione, deve essere previtdarealizzazione di idoneo impianto di
depurazione con trattamento primario e secondario;

ab) nelle zone di completamento e nelle zone ruralrglazione al numero degli abitanti serviti ed allo
stato di inquinamento esistente, si dovranno adeti& norme previste dal Comitato di Ministri per
la tutela delle acque dall'inquinamento G.U. n° 48l 21/2/77 Suppl. Ord. all. 4 e 5 relativa
normativa Regionale integrativa di attuazione.

In assenza di una rete di fognatura idonea, t@taclque usate, sia domestiche che industriali, mi@vo
essere depurate e smaltite secondo le prescrizieltiAutorita competente in materia di igiene, ai
sensi della legge 10/5/1976 n° 319 e successivmativa di applicazione.

Il Funzionario preposto ha comunque la facoltaicdhiedere particolari trattamenti atti ad assicerkr
integrita e la stabilita dei manufatti, la salubrdel territorio, il decorso delle acque e la sepiaenza
della flora e della fauna.

Il Funzionario preposto pud, ingiungendo l'esecuzodelle opere, di cui ai commi precedenti,
indicare le modalita di esecuzione e fissare i tarndell’inizio e dell’'ultimazione dei lavori,
riservandosi I'intervento sostitutivo ai sensi @elégislazione vigente.

30 - PROGRAMMA PLURIENNALE DI ATTUAZIONE

4) L’edificazione dei singoli comparti del territormmunale sara disciplinata dai P.P.A. che saranno
adottati dal Comune ai sensi ed agli effetti detl'd 3, della legge 28/1/1977 n° 10, della Legge
Regionale 27/6/1985 n° 61 e della vigente legidaeiin materia, se e in quanto il Comune sara
tenuto alla loro adozione.

31 - AUTORIZZAZIONE A LOTTIZZARE, LICENZE DI C OSTRUZIONE E CONCESSIONI
EDILIZIE RILASCIATE IN DATA ANTERIORE ALL'ENTRATA | N VIGORE DELLE
PRESENTI NORME

L'adozione e la successiva entrata in vigore deinBi Regolatore Generale e delle relative varianti
comporta la decadenza delle autorizzazioni a Ipétie in contrasto con lo strumento entrato in végor
comporta altresi la decadenza delle concessiorosérgire in contrasto con lo strumento urbanistico
entrato in vigore, salvo che i relativi lavori s@stati iniziati e vengano completati entro il ténm di

tre anni dalla data di inizio. Sono fatti salvi asi previsti dall’art. 18 della legge 28/1/1977 10 e
successive modificazioni e integrazioni.

22



COMUNE DI AFFI- Provincia di Verona
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

2)

Art.

1)

Art.

1)

2)

Art.

2)

Qualora i lavori non vengano completati entro tédemine, dalla licenza o concessione edilizia va
pronunciata la decadenza per la parte non reabzzat

32 - POTERI IN DEROGA

Le concessioni edilizie in deroga alle presentimerdi attuazione possono essere accordate dal
Funzionario preposto, previa deliberazione del @glice Comunale, solo per edifici ed impianti
pubblici o di pubblico interesse, richieste siaEfai Pubblici che da privati, con I'osservanza tall.

3 della legge n° 1357 del 21/12/55 e dell’art. Hlal legge 6/8/1967 n° 765 nonché dagli artt. 78De
della L.R. 27/6/1985 n° 61.

33 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

Il territorio comunale, secondo la grafia dell’ajlo Piano Regolatore Generale, ai sensi del D.I.
2/4/1968 n° 1444, & suddiviso in:

ZONE “A” - Parti interessate da agglomerati urbathie rivestono carattere storico, artistico, o di
particolare pregio ambientale, comprese le areeositanti che possono considerarsi, per tali
caratteristiche, parte integrante degli agglomestdssi.

ZONE “B” - Parti totalmente o parzialmente edifieatliverse dalle zone “A”.

ZONE “C” - Parti destinate a nuovi complessi inssdii che risultino inedificate o scarsamente
edificate.

ZONE “D” - Parti destinate ad insediamenti per iaupti industriali, artigianali e commerciali.
ZONE “E” - Parti destinate all’agricoltura.

ZONE “F” - Parti destinate ad attrezzature ed immpiai interesse generale; possono essere pubbliche
per la realizzazione di parchi, ospedali, ecc.riwgie per case di cura, per anziani, ipermeraess,

Qualora vi fosse differenza tra grafici a scaledse, prevalgono le previsioni del grafico a soadggiore.

34 - ZONE RESIDENZIALI

Tali zone sono destinate alla residenza. In esee asnmesse le seguenti destinazioni d’'uso:

a) negozi o botteghe, quali esercizi di vicinato, imtendosi per tali le strutture con superficie di
vendita no superiore a mq 150. Per gli stessi dessere garantita una superficie a parcheggio
secondo quanto previsto nelle presenti norme imziehe alla Z.T.O. in cui la struttura verra
insediata;

b) studi professionali o commerciali;

¢) magazzini e depositi commerciali, limitatamente&ini terreni, seminterrati;

d) laboratori artigianali i cui impianti non producanemori e/o odori molesti, limitatamente a i piani
terreni degli edifici;

e) autorimesse pubbliche o private;
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f) alberghi, pensioni, ristoranti, trattorie, bar, féaf
g) banche;
h) cinema, teatri ed altri luoghi di svago.
Sono esclusi dalle zone residenziali:
a) discoteche, sale da ballo, ristoranti con sale @apo aventi superficie superiore a mq. 200:
b) industrie e insediamenti artigianali diversi da bjugescritti in precedenza;
c) ospedali;
d) macelli:

e) stalle e scuderie, fabbricati da adibirsi ad alteeati di animali domestici, ricoveri animali ed
ogni altro fabbricato;

f) tutte quelle attivita che a insindacabile giudidi®l Funzionario preposto siano incompatibili con il
carattere residenziale della zona.

3) Sono ammessi i servizi pertinenti agli insediameasidenziali, in relazione agli standard urbawisti

24



COMUNE DI AFFI- Provincia di Verona
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

TITOLO Il

ZONA “A” - CENTRO STORICO

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Riguarda le parti di territorio interessate da aggerati insediativi urbani che conservano
nell’organizzazione territoriale, e cioé nel lorssatto funzionale e localizzativo, nell'impianto
urbanistico, e cioé nei rapporti fra edilizia, se&rve viabilita, e nelle strutture edilizie, e cioglla
forma urbana, i segni di una formazione remota @radiprie originarie funzioni economiche, sociali,
politiche e/o culturali.

Fanno parte integrante del Centro Storico le aireesso comprese o circostanti, funzionalmente
collegate con le caratteristiche appena evidenadtinteressate da analoghi modi d’uso.

L’edificato viene classificato secondo i valori d'a, di storia, di cultura, a mezzo di schede dlena
attribuendo ad ogni edificio un grado di protezione relazione ai valori sopracitati ed una
destinazione d’'uso compatibile con la tipologiaaarorfologia dell’edificio stesso.

Gli indici stereometrici che accompagnano ogni sighali analisi appartengono ad un sistema di
rilevazioni di tipo urbanistico, pertanto agli sseson si dovra fare riferimento in sede di istouid e
rilascio di concessioni edilizie.

Il tutto trova sintesi e rappresentazione nelleotavtematiche d’analisi facenti parte del progedio

Piano.

Fino all’approvazione del Piano € ammesso l'inteteediretto limitatamente agli edifici classificati
conigradi da 1l ab5 ed esclusivamente per i seijugerventi ed a condizione che non contrastiono ¢
le presenti norme:

ac) interventi di manutenzione ordinaria: quelli chguardano le opere di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e queltecessarie ad integrare o mantenere in efficienza
gli impianti tecnologici esistenti;

ad) interventi di manutenzione straordinaria: le operele modifiche necessarie per rinnovare e
sostituire parti anche strutturali degli edificipnché per realizzare ed integrare i servizi igienic
sanitari e tecnologici, sempre che non alterinoolumi e le superfici delle singole unita
immobiliari e non comportino modifiche delle desthioni d'uso;

ae) interventi di restauro e di risanamento consenatiquelli rivolti a conservare |'organismo
edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediamteinsieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali llerganismo stesso, ne consentano destinazioni
d’uso con essi compatibili. Tali interventi compdemo il consolidamento, il ripristino e il rinnovo
degli elementi costitutivi dell’edificio, I'inseriento degli elementi accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze dell’'uso e I'eliminaziomegli elementi estranei all’organismo edilizio
(superfetazioni).

La definizione della situazione cui ricondurre liicio, a mezzo dei predetti lavori, deve essere
accertata con appropriati studi adeguati all'impoaa dell’opera, che formulino, assieme allo stato
finale, anche le fasi di lavoro e le tecniche daresper raggiungerlo, compresa l'indagine sulla
compatibilitd dei materiali da usare, nonché la dkmone e ricostruzione di singole parti se
necessario.

Si deve tendere, secondo il grado di importanzd'atificio, non solo alla conservazione della sua
inscindibile unita formale-strutturale, ma debbomrssere rispettati I'aspetto esterno, I'impianto
strutturale tipologico architettonico dell'intermole parti decorative.
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9) Si precisa che: con le opere di risanamento i voledilizi non debbono superare quelli preesistenti,
computati senza tener conto delle sovrastruttureebbca recente, prive di valore storico-artistico
(superfetazioni); non € consentito superare lezakedegli edifici preesistenti, senza tener conito d
sovrastrutture o di sopraelevazioni aggiunte afieche strutture.

10) | progetti dovranno essere accompagnati da un’analiorico-critica esauriente e dovranno, se del
caso, ottenere la preventiva approvazione dellaiBtgndenza ai Beni Ambientali e Architettonici.

11) Sono fatte salve in ogni caso le disposizioni ecdenpetenze previste dalle leggi 1 giugno 1939 n°
1089 e 29 giugno 1939 n° 1497 e successive modifica ed integrazioni.

12) Per gli edifici classificati con i gradi 6, 10, 112 sono ammessi, sempre fino all’entrata in \egoel
Piano, oltre agli interventi di cui ai punti a,d,anche gli interventi di ristrutturazione edihzi

13) Per gli edifici classificati con il grado 7 e 9 fnmessa esclusivamente la manutenzione ordinaria.

14) Per gli edifici classificati con il grado 8 non énmesso alcun tipo di intervento essendo gli stessi
destinati alla demolizione.

15) Dopo l'entrata in vigore del Piano tutti gli inteanti sull’edificato dovranno attenersi alla nornvati
specifica che segue nel presente capitolo e predtapper i singoli gradi di protezione. Sono invece
subordinati alla approvazione di un Piano Partioedgiato o di Recupero le aree e I'edificato che
nelle tavole di Piano sono state individuate e ipetrate per essere assoggettate a strumento attuati

16) All'interno di queste aree gli interventi ammesisidf all’approvazione degli strumenti attuativi sono
a) per gli edifici con grado di protezione da 1 a Gipettiva normativa;
b) per gli edifici con grado di protezione 7 e 9 ldassmanutenzione ordinaria e straordinaria.

17) L'indice di edificabilita che viene prestabilito p@gni area perimetrata e assoggettata a strumento
attuativo € comprensivo del volume dell’edificatoncgrado di protezione da 1 a 6 e 10 che si intende
confermare e del volume dell’edificato con gradopdotezione 7, 9, 10, 11 e 12 che si pud demolire,
ricostruire e/o traslare.

18) Non si € quindi in presenza di un sistema sommatoviolume costruito da sommare al volume
realizzabile secondo l'indice risultante, ma diindice omnicomprensivo.

19) A integrazione della normativa particolare, predisia per ogni grado di protezione dell’edificatbec
segue nel presente capitolo, si forniscono defarized esplicitazione dei concetti di:

a) rinnovo;

b) ripristino;

c) sostituzione.

d) Rinnovo: s’intende ogni intervento e/o trattamerstogli elementi originari atto ad assicurarne
continuita d’'uso; detti interventi e/o trattameptissono giungere fino al ripristino (escluso);

e) Ripristino: s’intende ogni opera che sostituiscéegralmente con le stesse tecniche e materiali
elementi collassati irrecuperabili ma riproducilidicnologicamente;

f) Sostituzione: s’intende ogni opera che sostituisoa tecniche, strutture e materiali attuali gli
elementi e/o le parti alterate e/o trasformate, panriconducibili ai modelli originari di caratter
storico, tipologico ed ambientale.

20) Come detto in precedenza agli edifici, in misurd deggiore o minore valore accertato, € stato
assegnato uno dei seguenti gradi di protezioneaacaino dei quali corrisponde un particolare tipo di
intervento successivamente esplicato:

Grado 1 - Restauro filologico;
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2 - Risanamento conservativo;

3 - Restauro propositivo;

4 - Ristrutturazione parziale tipo “A”;
5 - Ristrutturazione parziale tipo “B”;
6 - Ristrutturazione globale;

7 - Demolizione e ricostruzione;

8 - Demolizione senza ricostruzione;
9 - Ristrutturazione urbanistica;

10 - Adeguamento ambientale;

11- Tutti gli interventi;

12 - Ricomposizione planivolumetrica.
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GRADO 1 - RESTAURO FILOLOGICO

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Riguarda edifici e strutture murarie, vincolati @daSoprintendenza ai Monumenti e Belle Arti, ai Ben
Ambientali e Architettonici, da conservare o rigimg&re integralmente secondo i criteri del restauro
scientifico.

L'intervento consiste nella conservazione e nerisifino dei valori originari nonché degli elementi
architettonici, plastici e figurativi che, pur iottotti in epoche successive, costituiscono deteanti®
e organico sviluppo dell’'originario complesso.

Dovranno essere eliminati i volumi e gli elementipserfetativi, in genere di epoca recente, che non
rivestano interesse 0 contrastino con la compremsistorica dell’edificio; sono da considerarsi
superfetazioni anche le modificazioni alla tipolageriginaria quando non integrate storicamente in
essa.

E ammessa la possibilita sia di installare seriginici illuminati e areati artificialmente, si@wizi

di cucina con ventilazione forzata sistemati inchi@ in un locale dotato di illuminazione e aerawo
naturale, nonché di eseguire limitate tramezzainrpannelli prefabbricati smontabili, sempreché non
sussista alterazione alcuna degli ambienti di ingomza storico-documentativa e architettonica.

Per rispettare lo stato di fatto, € ammessa unezadt minima dei vani abitabili pari a ml. 2.40; nel
caso non sia raggiungibile tale altezza minima, rdoessere escluso l'uso abitabile dei locali in
guestione; tale altezza utile pud essere ridott® fa ml. 2.20 esclusivamente per gli edifici la cui
funzione residenziale sia dimostrabile come esistemla data di entrata in vigore delle presenti
norme.

L'intervento di restauro interessa anche manufqttali le mura, i ponti e le porte ed altre opere di
difesa dell’aggregato nonché tutti gli altri repedt valore storico documentativo e monumentaler, pe
essi si prevede la conservazione integrale e ilatgs nell’assoluto rispetto degli elementi origina
mediante materiali e tecnologie che ne denuncinmol@emporaneita, secondo criteri filologici.

Sono comunque ammessi tutti gli interventi autaaizzlalla Soprintendenza ai Monumenti e Belle
Arti.

GRADO 2 - RISANAMENTO CONSERVATIVO

1)

2)

Riguarda I'intervento su edifici e strutture mueadi particolare valore storico-ambientale e cudtar
di cui interessa conservare totalmente I'apparatchitettonico interno ed esterno, operando con i
metodi del restauro scientifico.

L'intervento dovra rispettare le seguenti presanidi

a) conservazione e ripristino delle facciate, dei woilesistenti, degli andamenti e delle sporgenze
dei tetti, nonché dell'intero apparato decoraticorficioni, marcapiani, lesene, ecc.);

b) conservazione e ripristino dell'impianto struttweabriginario verticale o orizzontale; i solai
possono essere sostituiti per motivate ragioniichat senza modificazione della quota di imposta
originaria, con strutture analoghe aventi gli stesguisiti di quelle originarie nel caso si tratki
strutture particolarmente caratterizzanti;

c) conservazione e ripristino dei collegamenti origimeerticali e orizzontali, in quanto legati alla
tipologia fondamentale dell’edificio;

d) conservazione e ripristino delle aperture origiaasu tutte le facciate nella posizione, nella forma
nella dimensione e nei materiali dei contorni, inagto legate alla morfologia fondamentale
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e)

f)

9)

h)

n)

0)

P)

dell’edificio;

conservazione e ripristino delle aperture origiaadi livello stradale per gli accessi agli edifici o
per i negozi se necessario eliminando quelle dirgicente realizzazione, comunque portandole a
forme e dimensioni congrue con I'insieme ediliziodui sono inserite;

conservazione di tutti gli elementi architettonisiolati quali fontane, esedre, muri, scenari,
edicole, lapidi antiche, ecc., nonché degli spapiperti pavimentati o sistemati ad orto o giardino;

possibilita di aggregare eccezionalmente, unitdadive adiacenti troppo piccole o suddividere
unita abitative troppo grandi per un adeguato liz#o, nel rispetto dei caratteri architettonici e
della struttura tipologica degli edifici in questi®;

possibilita di utilizzare soffitte o sottotetti, phé cid non comporti I'alterazione anche parziale,
del profilo altimetrico originario;

possibilita di inserire scale secondarie e montabare altri impianti tecnologici che non
compromettano la morfologia, la tipologia e la $tmoa dell’edificio con la tassativa esclusione di
volumi tecnici eccedenti le coperture esistenti;

possibilita di inserire servizi igienici con verat#dione forzata, sistemati in nicchia in locale dota
di illuminazione e aerazione naturale. Ove sia iprawio il rispetto delle strutture dell’organismo
edilizio per tali servizi & prescritto I'uso di ebenti leggeri prefabbricati;

conservazione e ripristino degli infissi originatie vanno eventualmente sostituiti con materiali

tradizionali lavorati secondo le tecnologie usatellax tradizione locale; €& vietata ogni
mistificazione e contraffazione di tali materiabircaltri surrogati o derivati di nuova tecnologia;

conservazione e ripristino degli intonaci esterngmari, che devono essere risarciti con malta e
tinte analoghe a quelle originarie. Le tinteggiatesterne dovranno essere date con colori a calce:
sono vietate le tinteggiature lavabili, plasticheimili;

possibilita di utilizzare un’altezza minima dei vaabitabili pari a ml. 2.40 nel caso non sia
raggiungibile tale altezza minima dovra esserewsscl’uso abitabile dei locali in questione; tale
altezza utile pud essere ridotta fino a ml. 2.2@lesvamente per gli edifici la cui funzione
residenziale sia dimostrabile come esistente aka di entrata in vigore delle presenti norme;

obbligo di eliminare le superfetazioni, e in gendeesovrastrutture di epoca recente, che non
rivestano interesse o contrastino con la compremwsktorica dell’edificio. E fatto esplicito divieto
di costruire nuovi poggioli o terrazze.

GRADO 3 - RESTAURO PROPOSITIVO

1) Riguarda l'intervento su edifici di particolare va¢ storico-ambientale culturale, per i quali € tenc

ammessa la possibilita di variare la destinazionesal originaria rispettando comunque i valori
morfologici dell’edificio e operando ogni modificemne con i metodi e le cautele del restauro
scientifico.

2)

Gli interventi dovranno rispettare integralmenteplescrizioni del grado 2 definite ai punti a, b,fd
h,i, 1, m, n, o, p, in particolare:

0 conservazione e ripristino delle facciate, dei vulwesistenti, degli andamenti e delle sporgenze

dei tetti, nonché dell’intero apparato decorativeofnicioni, marcapiani, lesene, ecc.);

0 conservazione e ripristino dell'impianto struttuealoriginario verticale o orizzontale; i solai
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possono essere sostituiti per motivate ragioni istet, senza modificazione della quota di
imposta originaria, con strutture analoghe aventi stessi requisiti di quelle originarie nel caso
si tratti di strutture particolarmente caratterizat;

conservazione e ripristino delle aperture originarsu tutte le facciate nella posizione, nella
forma, nella dimensione e nei materiali dei contgorin quanto legate alla morfologia
fondamentale dell’edificio;

conservazione di tutti gli elementi architettonisiolati quali fontane, esedre, muri, scenari,
edicole, lapidi antiche, ecc., nonché degli spazoperti pavimentati o sistemati ad orto o
giardino;

possibilita di utilizzare soffitte o sottotetti, mé cid non comporti I'alterazione anche parziale,
del profilo altimetrico originario;

possibilita di inserire scale secondarie e montdchr e altri impianti tecnologici che non
compromettano la morfologia, la tipologia e la dstiura dell’edificio con la tassativa esclusione
di volumi tecnici eccedenti le coperture esistenti;

possibilita di inserire servizi igienici con verg#dione forzata, sistemati in nicchia in locale
dotato di illuminazione e aerazione naturale. Ova @rioritario il rispetto delle strutture
dell’organismo edilizio per tali servizi &€ presdotl’'uso di elementi leggeri prefabbricati;

conservazione e ripristino degli infissi originathe vanno eventualmente sostituiti con materiali
tradizionali lavorati secondo le tecnologie usateella tradizione locale; & vietata ogni

mistificazione e contraffazione di tali materialiort altri surrogati o derivati di nuova

tecnologia;

conservazione e ripristino degli intonaci estermiginari, che devono essere risarciti con malta
e tinte analoghe a quelle originarie. Le tinteggie¢ esterne dovranno essere date con colori a
calce: sono vietate le tinteggiature lavabili, pteche e simili;

possibilita di utilizzare un’altezza minima dei vaabitabili pari a ml. 2.40 nel caso non sia
raggiungibile tale altezza minima dovra essere esall’'uso abitabile dei locali in questione;
tale altezza utile puo essere ridotta fino a mR®esclusivamente per gli edifici la cui funzione
residenziale sia dimostrabile come esistente altaddi entrata in vigore delle presenti norme;

obbligo di eliminare le superfetazioni, e in gendeesovrastrutture di epoca recente, che non
rivestano interesse o contrastino con la comprensictorica dell’edificio. E fatto esplicito
divieto di costruire nuovi poggioli o terrazze.

dovranno invece rispettare le seguenti prescrizi@riate rispetto a quelle definite nei corrispontle
punti del grado precedente:

a)

b)

c)

i collegamenti interni verticali e orizzontali damno essere inseriti 0 modificati con il mimino di
alterazione della struttura tipologica dell’edifi¢i

i porticati, le vaste aperture (dei fienili e drtture simili) e in genere gli spazi liberi tralgstro

e pilastro sull’esterno, possono essere chiusi soéaliante finestrature in modo da rispettare la
forma dell’apertura stessa; &€ consentita eccezmeale 'apertura di finestre sulle pareti cieche e
sul tetto senza perd modificarne il profilo;

la suddivisione in piu unita immobiliari di un eitifo &€ possibile solo ove cid non contrasti con la
struttura tipologica dello stesso e quando il lo#o cui insiste permetta un’organizzazione
adeguata delle accessibilita.
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3) E inoltre da rispettare quanto prescritto al segeigmunto:

a) 1 materiali con cui eseguire i lavori di sistemareodovranno essere quelli tradizionalmente usati
nelle architetture residenziali coeve; in partigela pavimenti dovranno essere in cotto o in legno,
la struttura lignea del tetto e dei solai, ove dastca elemento caratterizzante, nonché la strattu
dei pilastri dovra essere a vista.

4) Si prescrive inoltre che vengano conservate inattertutte le murature d’ambito; le quote delleskn
di gronda e di colmo; tutte le aperture (porte,tpor, finestre, ecc.) per posizione, forma, dimeng
e contorni; tutte le decorazioni (architettonichmttoriche, ecc.) esistenti nell’edificio all'inteo e
all’esterno; la cornice di gronda; la zoccolatuiamarcapiani; le lesene e tutti gli altri elementi
caratterizzanti il corredo decorativo dell’edificitodel complesso.

5) E possibile inoltre creare dei soppalchi in stregtmobili, in legno o in ferro, con relativo impian
distributivo.

GRADO 4 - RISTRUTTURAZIONE PARZIALE TIPO A

1) Riguarda l'intervento su edifici e strutture muearche conservano e/o di cui interessa conservare
totalmente la veste architettonica esterna e gémeinti della struttura interna morfologicamente
caratterizzanti.

2) L’intervento dovra tendere alla conservazione eriptistino tipologico degli elementi essenziali e
caratterizzanti, anche nel caso in cui si presensilierati da precedenti ristrutturazioni o rifaeimi,
qualora tale ripristino sia possibile e documen®&bi

3) In generale I'intervento dovra rispettare le segupnescrizioni:

a) conservazione e ripristino delle facciate, degldamenti e delle sporgenze dei tetti, nonché
dell’intero apparato decorativo (cornicioni, marcap, lesene, ecc.);

b) i solai possono essere sostituiti per motivate aagistatiche o igienico sanitarie, con
modificazione massima della quota originaria di 8® se cid non comporta il cambiamento
dell’assetto originario generale dell’edificio; éegcritto 'uso di materiali analoghi nel caso i ¢
si tratti di solai originari caratterizzanti;

c) conservazione e ripristino delle aperture origiearsu tutte le facciate nella posizione, nella
forma, nelle dimensioni e nei materiali di contormo quanto legate alla morfologia fondamentale
dell’edificio;

d) conservazione e ripristino delle aperture originaailivello stradale, per gli accessi degli edifici
per i negozi; se necessario eliminando quelle dirpcente realizzazione o comunque portandole a
forma e dimensioni congrue con I'insieme ediliziodui sono inserite;

e) conservazione di tutti gli elementi architettoniidolati quali fontane, esedre, muri, scenari,
edicole, lapidi antiche, ecc. nonché degli spapipgeti pavimentati o sistemati ad orto o giardino;

f) possibilita di aggregare unita abitative adiacentippo piccole o di suddividere unita abitative
troppo grandi, per un adeguato utilizzo, nel rispedella struttura tipologica di base e degli
elementi architettonici caratterizzanti. Possililguindi di demolizione, spostamento, costruzione
di tramezzi;

g) possibilita di utilizzare soffitte e sottotetti;

h) possibilita di inserire scale, ascensori, montaddrie altri impianti tecnologici che non
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m)

n)

0)

compromettano la morfologia, la tipologia e la $twua dell’edificio, con la tassativa esclusione
dei volumi tecnici eccedenti le coperture;

possibilita di inserire servizi igienici illuminate aerati artificialmente e servizi cucina con
ventilazione forzata, sistemati in nicchia in ucadte dotato di illuminazione e aerazione naturale;

conservazione e ripristino degli infissi originatie vanno eventualmente sostituiti con materiali

tradizionali lavorati secondo le tecnologie usatellax tradizione locale; & vietata ogni
mistificazione o contraffazione di tali materiabr altri surrogati o derivati di nuova tecnologia;

conservazione e ripristino degli intonaci esterngmari, che devono essere risarciti con malta e
tinte analoghe a quelle originarie. Le tinteggiatessterne dovranno essere date con colori a calce:
sono vietate le tinteggiature plastiche e simili;

possibilita di utilizzare un’altezza minima dei vaabitabili di ml. 2.40; nel caso non sia

raggiungibile tale altezza minima dovra essere wesxll'uso abitabile dei locali in questione; &

fatta eccezione per i casi considerati al punto &l grado di protezione 2, anche in caso della
traslazione dei solai ammessa al punto “b” del enés grado di protezione;

obbligo di eliminare le superfetazioni, ecc. e iengre le sovrastrutture di epoca recente, che non
rivestano interesse o contrastino con la compremwsktorica dell’edificio. E fatto esplicito divieto
di costruire nuovi poggioli o terrazze.

GRADO 5 - RISTRUTTURAZIONE PARZIALE TIPO B

1) Riguarda l'intervento su edifici e strutture mueaghe conservano e/o di cui interessa conservatie tu
gli elementi della struttura esterna architettomeate caratterizzanti.

2) Gli

interventi dovranno rispettare integralmenteplescrizioni del grado di protezione 4 - defindie

punti b, c,d, e, f, g, h,i, 1, m, n, o, in padiare:

0o

i solai possono essere sostituiti per motivate oagi statiche o igienico sanitarie, con
modificazione massima della quota originaria di 8 se cid non comporta il cambiamento
dell’assetto originario generale dell’edificio; ér@scritto I'uso di materiali analoghi nel caso in
cui si tratti di solai originari caratterizzanti;

conservazione e ripristino delle aperture origing@risu tutte le facciate nella posizione, nella
forma, nelle dimensioni e nei materiali di contornin quanto legate alla morfologia
fondamentale dell’edificio;

conservazione e ripristino delle aperture originara livello stradale, per gli accessi degli
edifici o per i negozi; se necessario eliminandelgi di piu recente realizzazione o comunque
portandole a forma e dimensioni congrue con I'imseeedilizio in cui sono inserite;

conservazione di tutti gli elementi architettonisiolati quali fontane, esedre, muri, scenari,
edicole, lapidi antiche, ecc. nonché degli spazomarti pavimentati o sistemati ad orto o
giardino;

possibilita di aggregare unita abitative adiacemtdppo piccole o di suddividere unita abitative
troppo grandi, per un adeguato utilizzo, nel risfpetiella struttura tipologica di base e degli
elementi architettonici caratterizzanti. Possihbdlit quindi di demolizione, spostamento,
costruzione di tramezzi;

possibilita di utilizzare soffitte e sottotetti;
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0 possibilita di inserire scale, ascensori, montacdui e altri impianti tecnologici che non
compromettano la morfologia, la tipologia e la dtiura dell’edificio, con la tassativa esclusione
dei volumi tecnici eccedenti le coperture;

0 possibilita di inserire servizi igienici illuminate aerati artificialmente e servizi cucina con
ventilazione forzata, sistemati in nicchia in uncdde dotato di illuminazione e aerazione
naturale;

0 conservazione e ripristino degli infissi originarthe vanno eventualmente sostituiti con materiali
tradizionali lavorati secondo le tecnologie usateella tradizione locale; & vietata ogni
mistificazione o contraffazione di tali materialiom altri surrogati o derivati di nuova
tecnologia;

0 conservazione e ripristino degli intonaci estermiginari, che devono essere risarciti con malta
e tinte analoghe a quelle originarie. Le tinteggied esterne dovranno essere date con colori a
calce: sono vietate le tinteggiature plastiche misi;

0 possibilita di utilizzare un’altezza minima dei vaabitabili di ml. 2.40; nel caso non sia
raggiungibile tale altezza minima dovra essere @escll’'uso abitabile dei locali in questione; &
fatta eccezione per i casi considerati al punto “dél grado di protezione 2, anche in caso della
traslazione dei solai ammessa al punto “b” del peese grado di protezione;

o obbligo di eliminare le superfetazioni, ecc. e iangre le sovrastrutture di epoca recente, che
non rivestano interesse o contrastino con la compiene storica dell’edificio. E fatto esplicito
divieto di costruire nuovi poggioli o terrazze.

dovranno invece rispettare a quelle definite netispondente punto del grado precedente:

a) conservazione e ripristino delllimmagine complessdelle facciate interne ed esterne non alterate,
degli andamenti e delle sporgenze dei tetti, nondb®'intero apparato decorativo (cornicioni,
marcapiani, lesene, ecc.) con possibilita di peatc fori nelle murature cieche, adoperando
materiali che denuncino chiaramente l'intervent@ dimensioni delle nuove aperture dovranno
attentamente relazionarsi alle proporzioni esistaatl’edificio in esame. In particolare gli edific
non residenziali quali fienili, antiche strutturgrecole, ecc., debbono mantenere, ove esistenti, le
aperture da pilastro a pilastro e da solaio a sol@n la possibilita di chiusura solo mediante
finestrature, in modo da rispettare la forma dglEeura stessa. Conservazione inoltre del volume
esistente, degli andamenti e delle sporgenze dii t®nché dell'intero apparato decorativo
(cornicioni, marcapiani, lesene, ecc;).

3) E inoltre da rispettare quanto previsto ai segupatiti:
a) e possibile creare dei soppalchi con struttureegnb o in ferro, con relativo impianto distributjvo

b) le nuove aperture da realizzare sulle pareti giamangesse dell’edificio dovranno rispettare le
prescrizioni del successivo grado di protezione 6.
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GRADO 6 - RISTRUTTURAZIONE GLOBALE

1)

2)

3)

4)

5)

Riguarda l'intervento su edifici di cui interessanservare parte delle caratteristiche architettomic
esterne quale documento di datata espressioneluirauwarchitettonica; I'intervento dovra dare luogo

ad un organismo edilizio comunque omogeneo al tessubano del centro storico; non € ammesso
aumento di volume se non esplicitamente indicattertavole di progetto.

L'integrazione di parti murarie dovra essere estgaon le stesse tecniche delle opere esistenti.

Non sono ammesse sostituzioni di contorni e bansalinon con materiali uguali, sostituzione di scur
a ventola con tapparelle e sostituzione di serranieegno con altri materiali.

E inoltre fatto obbligo di ripristinare se leggibiyli elementi costruttivi e compositivi originari
laddove successivi interventi li abbiano manomessi.

L'intervento dovra rispettare le seguenti presanii costruttive per quanto riguarda le parti da
riedificare:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

muri esterni: dovranno essere intonacati e colorati con colemnidsi, sono vietate le tinteggiature
plastiche e simili;

manti di copertura: dovranno avere sporgenza rispetto al filo del mesterno non superiore a
quella degli edifici limitrofi e secondo le dimeposi attestate dalle numerose esemplificazioni in
essere nei vecchi edifici ed in particolare dov@rassere simili a quelli contigui limitrofi e
dovranno essere di norma in coppi di normale lateril cui colore deve uniformarsi a quelli
esistenti nel Centro Storico; & fatto esplicito idte di utilizzare tegole di tipo cementizio,
ondulato, ecc.;

dimensioni aperture: le dimensioni delle aperture da modificare o dalilzare ex-novo in
particolare quelle delle finestre, dovranno attemgate relazionarsi alle proporzioni esistenti negli
edifici contermini di grado superiore; dovra essaspettata la normativa di cui al paragrafo C/5/d
del D.M.LL.PP. 3/3/1975;

serramenti e infissi esterni:dovranno essere di norma in legno verniciato colore congrui alla
colorazione delle superfici intonacate; di prefe@wverde scuro, marrone ecc. Gli infissi in legno
naturale dovranno essere trattati con mordenteosdtifatto divieto di utilizzare per queste opere
alluminio anodizzato tradizionale ammettendo qudlianito in colori scuri opachi, plastica, ecc.;
le finestre dovranno essere provviste di proteziansuperficie piena (scuroni) con apertura a
cardine per quelli posti ad una altezza superioral.a3.00 dal marciapiede, in caso contrario la
loro sporgenza dal filo esterno del muro non dosuperare i 40 cm. Per le porte si fara
riferimento alle tipologie tradizionali conservande possibile le stesse essenze. E fatto assoluto
divieto di adoperare tapparelle.

opere in ferro: non esistendo una tradizione nel merito, tali epépoggioli, ringhiere, ecc.)
dovranno essere di norma evitate. Laddove sia tatmeinte indispensabile (ad esempio per
consolidate presenze di aggetti) si prescrive diizaire manufatti in ferro battuto di forma
semplicissima e trattati con vernice trasparente;

pianerottoli, gradini di scale esterne al fabbricab: dovranno essere, di norma, in pietra posta in
opera secondo la tradizione. E fatto assoluto davieli utilizzare travertini, ceramica,
conglomerato di marmo e cemento, ecc.;

stipiti di porte e finestre: essi dovranno essere in pietra naturale veronaedufo. Tali elementi
non dovranno peraltro sporgere rispetto al filoeest della superficie muraria di oltre cm. 5. E
fatto assoluto divieto di utilizzare materiali emtei alla tradizione locale;

34



COMUNE DI AFFI- Provincia di Verona
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

h) davanzali: dovranno essere realizzati in lastre di pietraaleco tufo (con limitate sporgenze
rispetto al filo esterno del muro con un massimemi 5). E ammessa anche la semplice lisciatura
con cemento del davanzale mentre & fatto assoluteetd di utilizzare materiali estranei alla
tradizione locale;

i) comignoli: non sono ammessi comignoli di materiale che napanda alla tradizione locale.
Qualora vengano utilizzati comignoli prefabbricaiuesti dovranno essere rivestiti in cotto,
eventualmente intonacati e dovranno concludersis@c le forme delle tradizioni locali.

6) Per tutti gli edifici ai quali € stato assegnatopilesente grado di protezione € ammessa l'altezza
minima dei vani abitabili pari a quella ammesspuahto “n” del grado di protezione 4.

GRADO 7 - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

1) Riguarda l'intervento di parziale o totale demaodizé e ricostruzione di edifici in contrasto con le
caratteristiche ambientali che sulla base di unecdiza analisi storica (lottizzazione seriale, ke
tipologiche o altri documenti) testimoniante un et$s originario diverso dall’attuale, conduca adaun
configurazione compatibile con il tessuto circoséan

2) Per un migliore adeguamento morfologico al tessddizio di antica formazione le dimensioni delle
aperture, in particolare quelle delle finestre, downo attentamente relazionarsi alle proporzioni
esistenti negli edifici contermini con grado sujpeei.

3) Tali ricostruzioni dovranno rispettare i limiti daigombro definiti nelle tavole di Piano e nelle sede
di analisi oltre alle prescrizioni del grado di pgpione 6.

GRADO 8 - DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE

1) Riguarda gli edifici o parte degli stessi di epooecente dei quali si rende indispensabile la
demolizione senza ricostruzione per il recuperoeade degli spazi relativi o perché la presenza di
quelle volumetriche & intollerabile dal punto dsta storico-ambientale o igienico-sanitario.

2) La demolizione senza ricostruzione delle superfets@z e sovrastrutture, indicate nel Piano, é
condizione inderogabile per il rilascio di qualuegaoncessione relativa gli interventi nelle uniteec
le includono.

GRADO 9 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

1) Riguarda l'intervento su edifici siti all'internoidaree di riordino urbanistico per i quali € anche
ammessa la totale o parziale demolizione e ricagtne per ottenere un assetto diverso dall’atteale
una configurazione omogenea a quella del centracsto

2) Tali interventi sono anche possibili sulla basauda necessita di razionalizzare la partizione dels
per una fruizione pubblica (allargamenti viari, §cc

3) Le aree su cui intervenire con la nuova costruzigegranno, in ogni singolo caso, individuate nel
Piano al fine di una razionale riorganizzazioneaunilstica.

4) In ogni caso i volumi di tali edifici saranno contpti nel volume globale edificabile all'interno diel
zona di degrado.

GRADO 10 - ADEGUAMENTO AMBIENTALE

1) Riguarda l'intervento su edifici che, pur privi daratteristiche storico-ambientali, sono inseri¢gl n
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2)

tessuto urbano in modo tale che un’eventuale dezriwole potrebbe compromettere I'assetto strutturale
degli edifici contermini o alterare la tipologiasiediativa dell’area in cui sono inseriti.

L'intervento dovra attentamente relazionarsi aldaatterizzazione formale degli edifici circostaatin
grado superiore e rispettare le prescrizioni dadgrdi protezione 6.

GRADO 11 - TUTTI GLI INTERVENTI

1)

2)

3)

Riguarda I'intervento su edifici di cui non sia fleente riconoscibile il carattere di superfetazom
per i quali, considerato che non contrastano ndtegote con le caratteristiche insediative, si pngo
il mantenimento ammettendovi qualsiasi tipo di imnto sino alla demolizione e ricostruzione con gl
indici stereometrici previsti dal Piano sulla s&ssea di sedime.

Con tali interventi gli edifici siti lungo le corte prospettanti sulle strade principali dovranno
rispettare le prescrizioni di cui al grado di prateme 6, mentre quelli isolati o prospettanti sutito
interni o vicoli e tutti i manufatti di servizio lal residenza (magazzini, garages, ecc.) potranno
liberamente esprimersi.

L'intervento dovra attentamente relazionarsi aldaatterizzazione formale degli edifici circostaatin
grado superiore e rispettare le prescrizioni daldgrdi protezione 6.

GRADO 12 - RICOMPOSIZIONE PLANIVOLUMETRICA

1) Riguarda gli edifici per i quali, data la loro ceommazione architettonica, si consiglia la
ricomposizione planivolumetrica con la possibild@usufruire del volume attuale.

2) Laricomposizione € obbligatoria in caso di demiolie e ricostruzione.

3) Sono sempre ammessi gli interventi diretti di clie dettere a, b, c, dell’art. 31 della L.R. 5 Ados
1978 n° 457.

NUOVI EDIFICI

1) Per i nuovi edifici previsti dal Piano, la dispoisine planivolumetrica degli stessi deve intendersi
come prefigurazione volumetrica; per evitare forprecostituite che prescindano dai reali contenuti
architettonici, la planivolumetria indica per ogadificio, stabilita la cubatura massima ammissipile
valore da attribuire ai parametri fondamentali Heaza, larghezza, lunghezza, ecc.

2) Entro tali vincoli, il volume consentito potra essdiberamente articolato, purché la sagoma risuéta
sia contenuta tra l'involucro minimo e massimo wduato dai parametri prefissatipn la possibilita
di scostamenti nelle misure planimetriche del 10%

3) Non e, in ogni caso, ammesso utilizzare il nuovdum® in misura inferiore all’'80% del massimo
previsto dal Piano.

4) Per i nuovi manufatti previsti dal Piano e destirsat autorimesse o magazzini I'altezza massimaevien
fissata in ml. 2,50.

5) Gli interventi conformi alle indicazioni progettuaontenuti negli elaborati grafici si attuano maiulie
concessione diretta.

6) Tutte le aree comprese all'interno dei P.P. o PRliesistenti, dovranno rispettare quanto prevedono
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7

8)

le NTA, e comunque rispettare gli eventuali vinoeki L. 1089/39 esistenti per tutelare beni storici
protetti in argomento™

Per gli edifici e tutti i manufatti storici, all'iterno dei C.S. o comunque individuati nelle restaone
confinanti, nonché nelle contrade, e per gli edific cui all’art. 10 della L.R. 24/85, siano fatsialvi,
senza eccezioni, tutti gli elementi originari diggrio e verificate le condizioni per il mantenimerto
vista dei paramenti esterni. La progettazione dedbme di nuova formazione, e/o di completamento,
limitrofe ai Centri Storici, dovra prevedere vialtd, servizi e sedimi in sintonia con il tessuto
originario. La presente prescrizione va applicatache alle altre zone EY

Si prescrive inoltre che le attuali recinzioni €gsti in sasso e altro materiale tradizionale, peas
sia all'interno del C.S. che confinanti con lo stes siano mantenute e possibilmente recuperate in
sede di intervento sugli edifici presenti sia nepl@prieta che limitrofe™

() periodo aggiunto con Variante n.14

VINCOLI DI FACCIATA

1)

2)

3)

4)

5)

Le tavole di progetto indicano anche i vincoli dactiata relativi agli elementi architettonici
caratterizzanti I'organismo edilizio, nonché ovdi talementi non esistano e dove sia prevista la
demolizione con ricostruzione totale o parzialel'ddificio, le altezze, le masse edilizie e gli glenti
strutturali di facciata (aggetto cornicioni, finesture, ecc.) da adempiere e rispettare.

Tali vicoli comportano le seguenti prescrizioni:

a) porte e finestre individuate con campitura a puntono rispondenti alla logica architettonica
dell’edificio; esse devono essere conservate retiaforma e nella loro posizione.
Altri elementi caratterizzanti prospetti quali camji colonne, frontoni ed elementi decorativi,
intonaci, ecc., individuati con la stessa campit@apuntini sono componenti della struttura
architettonica dell’edificio e dell'ambiente e sowimcolati per forma e posizione;

b) porte, finestre ed altri elementi quali corniciopigggioli, ecc, individuati con un asterisco, che
sono stati alterati nella forma o dimensione, naiemniali 0 sono stati introdotti ex novo rispetto |
veste architettonica ed eliminando le alteraziote aggiunte.

Le prescrizioni di cui ai punti a) e b) si rifermwo esclusivamente ai prospetti degli edifici lurigo
vie pubbliche.

Per quanto non evidenziato nelle tavole di progéptmspetti su cortili interni o su vicoli), il Rtolo
da attribuire ai fori ed agli elementi di facciadacui ai punti a) e b), anche per gradi di protes
diversi, sara determinato sulla base di preciseagmi tipologiche formali svolte da parte del
richiedente ed atte a dimostrare la validita detBrvento proposto.

Il Funzionario preposto decide, con le procedurmbthligo, in merito alle richieste presentate.

INTERVENTI COORDINATI

1)

2)

Le tavole di progetto indicano i limiti entro i di&ono prescritti interventi coordinati relativi @u’
organismi edilizi prospettanti le strade principaliper i quali I'intervento di modifica delle faate
deve risultare compatibile con gli edifici compresii limiti di cui sopra.

Per gli edifici nei quali € ammessa o prescrittankadifica di facciata (spostamento e/o adeguaménto
fori) si dovranno presentare oltre agli elaboratrmalmente richiesti anche i prospetti d'insiemé de
fabbricati limitrofi dai quali risulti la compatilita dell’intervento proposto.
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AREE INEDIFICABILI

1)

2)

3)

4)

Riguarda gli spazi gia oggi inedificati e quelli sui insistono manufatti da demolire.

La previsione per la sistemazione di tali aree oomemente alla destinazione di Piano é:

a) a verde per giardini, parchi, orti, ecc.;

b) pavimentate in acciottolato e/o lastre di pietra &ltri materiali litoidi locali.

In tali aree potranno essere realizzati garagestio®a e magazzini interrati a condizione che venga
superiormente riportato uno strato di terreno velpeti almeno 30 cm. in modo da garantire anche la

sistemazione di cui al punto a); tali strutturerpono interessare anche I'area di sedime del fahboi

Sono comunque vietate in queste aree costruzioari fterra di qualunque tipo anche a carattere
precario.

ARREDO URBANO, INSEGNE, TARGHE, MANUFATTI, MURI DI RECINZIONE, ARCHI NELLE
CORTINE MURARIE, REPERTI DI VALORE STORICO, DOCUMEN TATIVO O
MONUMENTALE

1.

Riguarda strutture murarie indicate nelle tavolePdano, quali muri di suddivisione proprietarie, di
marginazione stradale, di contenimento del terrgresentanti, anche lungo la cortina muraria, archi
od elementi architettonici caratterizzanti il costi@ ambientale tali da consigliare la loro
conservazione e/o il ripristino secondo la tradiwoe con tessitura muraria a vista in pietra loale
malta di calce per mantenere I'aspetto tipico.

Strutture o superfici parietali di edifici esistenbhdicate o no sulle tavole di Piano che hanno, o
rivelassero in seguito a disintonacatura, una tessimuraria del caratteristico tipo a pietra lecal
vanno conservate, ripristinate a vista o risanate @resentassero manomissioni o alterazioni
dell’'originale.

La pavimentazione delle strade, piazze, passagpgertp percorsi pedonali, marciapiedi, ecc. deve
essere realizzata con i seguenti materiali:

a) massello in pietra locale;

b) blocchetti di porfido o basalto;

c) acciottolato con pietre di fiume;

Gli spazi pubblici (strade, piazze, marciapiedip ditualmente sono asfaltati devono essere ripasiti
utilizzando per la pavimentazione i materiali sapdacati; tali materiali dovranno essere utilizzati

anche per la pavimentazione degli spazi connetfiyiertinenza di edifici con grado di protezione2],
3, 4, 5 sia pubblici che privati.

DESTINAZIONE D'USO

1.

Nella relativa tavola del Piano sono individuateségyuenti destinazioni d’'uso:

A. destinazione d'uso pubblico:per spazi, attrezzature e impianti pubblici erderesse collettivo:
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B.

1- viabilita, percorsi e spazi, anche solo pedonalblgici o soggetti a servitu pubblica;

2- verde pubblico;

3- attrezzature ricreative, culturali, sociali, pestfuzione e per lo sport;

destinazione d’'uso privata:

1- verde privato;

2- superfici scoperte, pavimentate;

3- residenza e attivita direzionali ed economiche @mse quali uffici, negozi, attivita
ricreative e ricettive, piccoli laboratori artigiaim che risultino non rumorose e

compatibili con la residenza, garages, piccoli nz@@ga@ e annessi di servizio alla
residenza.

2. | punti 1, 2 e 3 dellalettera A) e B) vanno intajrcon le destinazioni degli spazi scoperti.

DESTINAZIONE D'USO PUBBLICO

1) Le aree, i locali, le attrezzature e gli impiargiativi alle destinazioni d’'uso di cui alla lettefg del
precedente punto, ove non siano gia di propriet@idmti preposti per legge alla loro utilizzazione
secondo le destinazioni definite dal Piano sonctidate all'inserimento nel patrimonio pubblico ai
sensi delle vigenti leggi mediante cessione grataiverranno utilizzate in regime pubblicistico.

2) Per gli edifici con grado di protezione 7, 9, 1@, 4 12 con le destinazioni d’uso di cui al preceaden
punto della lettera A), punto 3), € possibile I'dlamento, anche se non indicato nelle tavole di
progetto e qualora indicato, anche in misura diaers

DESTINAZIONE D’'USO PRIVATO

1) Per gli edifici con destinazione d'uso residenzielattivita connesse valgono le seguenti norme in
relazione al rispettivo grado di protezione:

a)

b)

c)

Edifici con grado di protezione 1 e 2.
Sono ammesse: funzioni pubbliche, residenza e itttigtel terziario superiore (uffici) qualora
compatibili con le tipologie ed il valore storicartistico degli edifici;

Edifici con grado di protezione da 3 a 6.

E sempre ammessa la destinazione d’uso residenziale

E ammesso, compatibilmente con i vincoli edilizisb: dei piani terreni ad attivita commerciali,
(intendendo esclusivamente esercizi di vicinatao@ strutture con superficie di vendita inferiore a
150 mq),a magazzini, ad artigianato di servizio; dei pripiani ad artigianato di servizio a
condizione che non costituisca pericolo ai sensladegislazione vigente sulla protezione civile,
sulla prevenzione incendi, sugli inquinamenti ditiua, dell’aria e del suolo e non sia rumoroso o
graveolente. Compatibilmente a cid sono comunquenessi ampliamenti anche a sviluppo
verticale di insediamenti con destinazione nondeskiale e limitatamente ai seguenti casi:

aa) necessitaderivanti da adeguamenti di insediamenti comméir@h piano terra entro i limiti
alla legge 426/71, qualora venga documentata lisggulita di ampliamenti in spazi
orizzontali finitimi;

ab) ampliamenti di attivita artigianali e similari canimiti del precedente punto.

Edifici con grado di protezione 7, 9,10,11 e 12.
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2)

Sono ammesse le stesse destinazioni d'uso prewistegli edifici con grado di protezione
superiore purché esse siano chiaramente definifgamtificate nel progetto di cui alla concessione
edilizia.

Le attivita commerciali di cui al punto 1.b si inono insediabili se garantiscono una superficie a
parcheggio nella misura di 0,2 mg/mq di superfidigpavimento.

UTILIZZO DEI SOTTOTETTI

1)

2)

3)

4)

5)

6)

E sempre ammessa l'utilizzazione dei sottotetfirdiaccessori e/o residenziali esistenti alla ddéd
31/12/1998 fermo restando il rispetto dei segupatiametri:

a)l'altezza utile media di 2,4 mt. per i locali hidi ad abitazione e di 2,2 mt. per i locali adibat
servizi, quali corridoi, disimpegni, ripostigli eagni. I' altezza utile media sara calcolata dividiel
volume utile della parte del sottotetto la cui alte superi 1,8 mt. per la relativa superficie ytidbe
dovra rispettare i dimensionamenti minimi previsdil'art. 71 del regolamento edilizio

b) il rapporto illuminante se € in falda deve essgari o superiore a 1/16.

Tali superfici potranno anche essere incrementate superfici di sottotetto di altezza inferioreaall
minima prevista; non dovranno invece essere opéagti nelle falde dei tetti per creare terrazze.

Sono consentiti lucernari con dimensioni max di0xB,00" e tali aperture di aerazione devono avere,
nel loro complesso, superficie non superiore a 1¢10on inferiore a 1/12 della superficie netta di
calpestio di ogni vano abitabile di nuova utilizaaze.

Gli alloggi ricavati possono essere autonomi, cateaso indipendente da distribuzione verticale
preesistente, ovvero essere ambienti annessi digga sottostanti con apposito collegamento
verticale interno.

Gli interventi diretti al recupero dei sottotetiire classificati come ristrutturazione edilizia s@nsi
dell'art. 31 lettera d della legge 5 agosto 19784 %7.

Gli interventi di cui al punto 1 sono subordinatiraperimento degli spazi di parcheggi pertinanzial
misura non inferiore ad 1 mq. per ogni 10 mc. dtcozione soggetta alla ristrutturazione.

PARCHEGGI E AUTORIMESSE

1) Negli edifici soggetti a disciplina dei gradi digiezione 6, 9, 10, 11 e 12 € ammessa la possildlita
realizzare autorimesse interrate.

2) Larampa di accesso ai locali interrati dovra endtdi compromettere gli spazi a verde interni.

3) Nelle progettazioni di questi interventi dovra egse ogni caso privilegiato I'uso ad autorimesss d
piani interrati secondo quanto disposto dall’'ag.della L. 765/67.

NORME FINALI

1) Negli interventi di restauro, di risanamento consgivo e di ristrutturazione la sostituzione di
eventuali elementi architettonici irrecuperabili aju lesene, pilastri, colonne, capitelli, mensole,
balconi, cornici, fittoni, decorazioni a stucco, cec sara eseguita con gli stessi materiali della
tradizione locale, essendo vietata ogni contratfaei

2) Per tutti i progetti di restauro, di risanamentanservativo, di ristrutturazione parziale e globale

richiede una documentazione dettagliata dello stditofatto dell’edificio per quanto attiene sia
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3)

4)

5)

6)

I'aspetto storico ambientale, che 'aspetto staiigienico, con allegato il rilievo dello stato datto, in
scala 1/50, pertinente non soltanto alle piante anahe a tutti i prospetti e non soltanto a quelli
prospicienti le pubbliche strade, nonché un adeguainero di sezioni.

Per tutti i progetti relativi a fabbricati di cuilla presente normativa dovra prodursi idonea
documentazione fotografica a colori dell’edificiotéressato e delle aree nelle immediate adiacenhze a
fine di meglio valutarne le proposte progettualiche di minima entita, che interessino I'edificieln
suo contesto ambientale.

Tale documentazione dovra dimostrare la validitd'idéervento proposto che dovra essere redatto in
scala 1/50 per le piante, i prospetti e le sezigr@l numero necessario alla perfetta comprensione
dell’intervento proposto), con particolari archttatici in scala 1/5 o 1/10 o 1/20.

Il progetto dovra essere accompagnato da una elazésplicativa e da un’analisi storica, con rekati
documentazione, dell’edificio su cui si intendeeintenire e dell’intero comparto in cui € inserito.

La mancanza degli elaborati precisati comportadstituzione del progetto e sospende i termini di
legge per le determinazioni del Funzionario prepost
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ZONA “A”
CENTRO STORICO

Indice di edificabilita territoriale me. | e
della zona mgq.
Indice di edificabilita fondiaria mc. Secondo indic. P.R.G.
mq.
Superficie minima del lotto mgl e
Superficie massima del lotto mg. -
Rapporto di copertura massimo m Secondo defin. P.R.G.
mq.
Numero massimo dei piani abitabili ng -
Altezza massima dei fabbricati ml. Secondo i profili del P.R.G.
Distanza minima dal ciglio stradale ml.  In allineamento o secondo le prescrizioni. del B.R.
Distanza minima dai confini m., -
Distacco minimo tra fabbricati diversi ml. | Art. 9 D.l. 2/4/68 n° 1444 e secondo le masse patevial
P.R.G.
Distacco minimo tra corpi di unoml. | Art. 9 D.Il. 2/4/68 n° 1444 e secondo le masse stevial
stesso edificio P.R.G.
Destinazione delle superfici scopeftenq. | -
a colture o giardini: minimo mgq.
Idem a passaggi pavimentatimgq.| -
massimo mgq.
Cavedi Ammessi
Cortili chiusi Ammessi
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ZONA “Al” — COMPLESSI DI ANTICA ORIGINE DI NOTEVOLE VALORE ARCHITETTONICO
AMBIENTALE (ART.10 L.R. 05.03.1985 N.24)

Art. 1- GENERALITA’

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Riguarda le parti di territorio interessate da aggérati insediativi rurali e/o urbani che conservan
nell’organizzazione territoriale, e cioé nel lorssatto funzionale e localizzativo, nell'impianto
urbanistico, e cioé nei rapporti fra edilizia, serve viabilita, e nelle strutture edilizie, e cioglla
forma urbana, i segni di una formazione remota @radiprie originarie funzioni economiche, sociali,
politiche e/o culturali.

Fanno parte integrante di tali agglomerati le ar@egsso comprese o circostanti, funzionalmente
collegate con le caratteristiche appena evidenadtinteressate da analoghi modi d’uso.

L’edificato viene classificato secondo i valori d'a, di storia, di cultura, a mezzo di schede dlena
attribuendo ad ogni edificio un grado di protezioie relazione ai valori sopraccitati ed una
destinazione d’'uso compatibile con la tipologiaaarorfologia dell’edificio stesso.

Gli indici stereometrici che accompagnano ogni sighali analisi appartengono ad un sistema di
rilevazioni di tipo urbanistico, pertanto agli sseson si dovra fare riferimento in sede di istouid e
rilascio di concessioni edilizie.

Il tutto trova sintesi e rappresentazione nelleotavtematiche d’analisi facenti parte del progedio
Piano.

Fino all’lapprovazione del Piano € ammesso l'inteteediretto limitatamente agli edifici classificati
conigradi da 1l ab5 ed esclusivamente per i seijugerventi ed a condizione che non contrastiono ¢
le presenti norme:

a) interventi di manutenzione ordinaria: quelli che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture deglifad e quelle necessarie ad integrare o mantenere
in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) interventi di manutenzione straordinaria: le opere e le modifiche necessarie per rinnovare
sostituire parti anche strutturali degli edificipnché per realizzare ed integrare i servizi igienic
sanitari e tecnologici, sempre che non alterinoolumi e le superfici delle singole unita
immobiliari e non comportino modifiche delle desthioni d'uso;

c) interventi di restauro e di risanamento conservativ: quelli rivolti a conservare I'organismo
edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediamteinsieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali llerganismo stesso, ne consentano destinazioni
d’uso con essi compatibili.Tali interventi compreme il consolidamento, il ripristino e il rinnovo
degli elementi costitutivi dell’edificio, I'inseriento degli elementi accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze dell’'uso e l'eliminaziomegli elementi estranei all’organismo edilizio
(superfetazioni).

La definizione della situazione cui ricondurre liicio, a mezzo dei predetti lavori, deve essere
accertata con appropriati studi adeguati all'impoaa dell’opera, che formulino, assieme allo stato
finale, anche le fasi di lavoro e le tecniche darasper raggiungerlo, compresa l'indagine sulla
compatibilitd dei materiali da usare, nonché la dkmone e ricostruzione di singole parti se
necessario.

Si deve tendere, secondo il grado di importanzd'atficio, non solo alla conservazione della sua
inscindibile unita formale-strutturale, ma debborssere rispettati I'aspetto esterno, I'impianto
strutturale tipologico architettonico dell'intermole parti decorative.

Si precisa che: con le opere di risanamento i voledilizi non debbono superare quelli preesistenti,
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computati senza tener conto delle sovrastruttureebbica recente, prive di valore storico-artistico

(superfetazioni); non € consentito superare lezakedegli edifici preesistenti, senza tener conito d
sovrastrutture o di sopraelevazioni aggiunte afieche strutture.

10) | progetti dovranno essere accompagnati da un’analiorico-critica esauriente e dovranno, se del
caso, ottenere la preventiva approvazione dellaiBtgndenza ai Beni Ambientali e Architettonici.

11) Sono fatte salve in ogni caso le disposizioni ecdenpetenze previste dalle leggi 1 giugno 1939 n°
1089 e 29 giugno 1939 n° 1497 e successive modifica ed integrazioni.

12) Per gli edifici classificati con i gradi 6, 10, 112 sono ammessi, sempre fino all’entrata in \egoel
Piano, oltre agli interventi di cui ai punti a,d,anche gli interventi di ristrutturazione edihzi

13) Per gli edifici classificati con il grado 7 e 9 tnmessa esclusivamente la manutenzione ordinaria.

14) Per gli edifici classificati con il grado 8 non énmesso alcun tipo di intervento essendo gli stessi
destinati alla demolizione.

15) Dopo I'entrata in vigore del Piano tutti gli inteanti sull’edificato dovranno attenersi alla nornvati
specifica che segue nel presente capitolo e predtapper i singoli gradi di protezione.

16) A integrazione della normativa particolare, predisia per ogni grado di protezione dell’edificatbec

segue nel presente capitolo, si forniscono defarized esplicitazione dei concetti di:

a) Rinnovo: s’intende ogni intervento e/o trattamento sudkneenti originari atto ad assicurarne
continuita d’'uso; detti interventi e/o trattameptissono giungere fino al ripristino (escluso);

b) Ripristino: s’intende ogni opera che sostituisce integralmecdn le stesse tecniche e materiali
elementi collassati irrecuperabili ma riproducilidicnologicamente;

c) Sostituzione s’intende ogni opera che sostituisce con tecnicteutture e materiali attuali gli
elementi e/o le parti alterate e/o trasformate, panriconducibili ai modelli originari di caratter
storico, tipologico ed ambientale.

17) Come detto in precedenza agli edifici, in misurd deggiore 0o minore valore accertato, € stato
assegnato uno dei seguenti gradi di protezioneaacaino dei quali corrisponde un particolare tipo di
intervento successivamente esplicato:

Grado 1 - Restauro filologico;

Grado 2 - Risanamento conservativo;
Grado 3 - Restauro propositivo;

Grado 4 - Ristrutturazione parziale tipo “A”;
Grado 5 - Ristrutturazione parziale tipo “B”;
Grado 6 - Ristrutturazione globale;

Grado 7 - Demolizione e ricostruzione;
Grado 8 - Demolizione senza ricostruzione;
Grado 9 - Ristrutturazione urbanistica;
Grado 10 - Adeguamento ambientale;

Grado 11 - Tutti gli interventi;

Grado 12 - Ricomposizione planivolumetrica.

18) Per gli edifici e tutti i manufatti storici, all'terno dei C.s. o comunque individuati nelle restaone
confinanti, nonché nelle contrade, e per gli edificcui all’art.10 della L.R. n. 24/85, siano fasalvi,
senza eccezioni, tutti gli elementi originari diegio e verificate le condizioni per il mantenimergo
vista dei paramenti estermy.

(1) punto introdotto con approvazione della Varia n.14
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Art. 2- MODALITA DI INTERVENTO

Gli interventi sull’edificato dovranno rispettare keguenti norme oltre alle prescrizioni particetayiate
riportate sulla scheda di ciascun manufatto.

GRADO 1 - RESTAURO FILOLOGICO

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Riguarda edifici e strutture murarie, vincolati @daSoprintendenza ai Monumenti e Belle Arti, ai Ben
Ambientali e Architettonici, da conservare o rigimg&re integralmente secondo i criteri del restauro
scientifico.

L'intervento consiste nella conservazione e nerisifino dei valori originari nonché degli elementi
architettonici, plastici e figurativi che, pur iototti in epoche successive, costituiscono deteanti®
e organico sviluppo dell’'originario complesso.

Dovranno essere eliminati i volumi e gli elementipserfetativi, in genere di epoca recente, che non
rivestano interesse 0 contrastino con la compremwsistorica dell’edificio; sono da considerarsi
superfetazioni anche le modificazioni alla tipolagoriginaria quando non integrate storicamente in
essa.

E ammessa la possibilita sia di installare seriginici illuminati e areati artificialmente, si@wizi

di cucina con ventilazione forzata sistemati inchi@ in un locale dotato di illuminazione e aerawo
naturale, nonché di eseguire limitate tramezzainrpannelli prefabbricati smontabili, sempreché non
sussista alterazione alcuna degli ambienti di ingomza storico-documentativa e architettonica.

Per rispettare lo stato di fatto, € ammessa unezadt minima dei vani abitabili pari a ml. 2.40; nel
caso non sia raggiungibile tale altezza minima, rdoessere escluso l'uso abitabile dei locali in
guestione; tale altezza utile pud essere ridott® fa ml. 2.20 esclusivamente per gli edifici la cui
funzione residenziale sia dimostrabile come esistemla data di entrata in vigore delle presenti
norme.

L'intervento di restauro interessa anche manufqttali le mura, i ponti e le porte ed altre opere di
difesa dell’aggregato nonché tutti gli altri repedt valore storico documentativo e monumentaler, pe
essi si prevede la conservazione integrale e ilatgs nell’assoluto rispetto degli elementi origina
mediante materiali e tecnologie che ne denuncinmol@emporaneita, secondo criteri filologici.

Sono comunque ammessi tutti gli interventi autaaizzlalla Soprintendenza ai Monumenti e Belle
Arti.

GRADO 2 - RISANAMENTO CONSERVATIVO

1)

2)

Riguarda I'intervento su edifici e strutture mueadi particolare valore storico-ambientale e cudtar
di cui interessa conservare totalmente I'apparatchitettonico interno ed esterno, operando con i
metodi del restauro scientifico.

L'intervento dovra rispettare le seguenti presaridi

a) conservazione e ripristino delle facciate, dei woilesistenti, degli andamenti e delle sporgenze
dei tetti, nonché dell'intero apparato decoraticorficioni, marcapiani, lesene, ecc.);

b) conservazione e ripristino dell'impianto struttweabriginario verticale o orizzontale; i solai
possono essere sostituiti per motivate ragioniichat senza modificazione della quota di imposta
originaria, con strutture analoghe aventi gli stasguisiti di quelle originarie nel caso si tratki
strutture particolarmente caratterizzanti;
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c) conservazione e ripristino dei collegamenti origimeerticali e orizzontali, in quanto legati alla
tipologia fondamentale dell’edificio;

d) conservazione e ripristino delle aperture origiaasu tutte le facciate nella posizione, nella forma
nella dimensione e nei materiali dei contorni, inagto legate alla morfologia fondamentale
dell’edificio;

e) conservazione e ripristino delle aperture origieaai livello stradale per gli accessi agli edifici o
per i negozi se necessario eliminando quelle dirgicente realizzazione, comunque portandole a
forme e dimensioni congrue con I'insieme ediliziodui sono inserite;

f) conservazione di tutti gli elementi architettoniolati quali fontane, esedre, muri, scenari,
edicole, lapidi antiche, ecc., nonché degli spapiperti pavimentati o sistemati ad orto o giardino;

g) possibilita di aggregare eccezionalmente, unitéadlvie adiacenti troppo piccole o suddividere
unita abitative troppo grandi per un adeguato liz#o, nel rispetto dei caratteri architettonici e
della struttura tipologica degli edifici in questi®;

h) possibilita di utilizzare soffitte o sottotetti, pthé cid non comporti 'alterazione anche parziale,
del profilo altimetrico originario;

i) possibilita di inserire scale secondarie e montabare altri impianti tecnologici che non
compromettano la morfologia, la tipologia e la $tmoa dell’edificio con la tassativa esclusione di
volumi tecnici eccedenti le coperture esistenti;

i) possibilita di inserire servizi igienici con veradione forzata, sistemati in nicchia in locale dota
di illuminazione e aerazione naturale. Ove sia iprawio il rispetto delle strutture dell’organismo
edilizio per tali servizi & prescritto I'uso di ebenti leggeri prefabbricati;

k) conservazione e ripristino degli infissi originaitie vanno eventualmente sostituiti con materiali

tradizionali lavorati secondo le tecnologie usatellax tradizione locale; €& vietata ogni
mistificazione e contraffazione di tali materiabrcaltri surrogati o derivati di nuova tecnologia;

I) conservazione e ripristino degli intonaci esterrigmari, che devono essere risarciti con malta e
tinte analoghe a quelle originarie. Le tinteggiatesterne dovranno essere date con colori a calce:
sono vietate le tinteggiature lavabili, plasticheimili;

m) possibilita di utilizzare un’altezza minima dei vaabitabili pari a ml. 2.40 nel caso non sia
raggiungibile tale altezza minima dovra esserewsscl’uso abitabile dei locali in questione; tale
altezza utile pud essere ridotta fino a ml. 2.2@lesvamente per gli edifici la cui funzione
residenziale sia dimostrabile come esistente aka di entrata in vigore delle presenti norme;

n) obbligo di eliminare le superfetazioni, e in gendeesovrastrutture di epoca recente, che non
rivestano interesse o contrastino con la compremwsktorica dell’edificio. E fatto esplicito divieto
di costruire nuovi poggioli o terrazze.

GRADO 3 - RESTAURO PROPOSITIVO

1) Riguarda l'intervento su edifici di particolare va¢ storico-ambientale culturale, per i quali € lenc
ammessa la possibilita di variare la destinazionesal originaria rispettando comunque i valori
morfologici dell’edificio e operando ogni modificemne con i metodi e le cautele del restauro

scientifico.

2) Gli interventi dovranno rispettare integralmenteplescrizioni del grado 2 definite ai punti a, h,fd
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h,i, 1, m, n, o, p, in particolare:

(0]

conservazione e ripristino delle facciate, dei wvolwesistenti, degli andamenti e delle sporgenze
dei tetti, nonché dell’intero apparato decorativeofnicioni, marcapiani, lesene, ecc.);

conservazione e ripristino dell'impianto struttuealoriginario verticale o orizzontale; i solai

possono essere sostituiti per motivate ragioni istet, senza modificazione della quota di
imposta originaria, con strutture analoghe aventi stessi requisiti di quelle originarie nel caso
si tratti di strutture particolarmente caratterizat;

conservazione e ripristino delle aperture originarsu tutte le facciate nella posizione, nella
forma, nella dimensione e nei materiali dei contorin quanto legate alla morfologia
fondamentale dell’edificio;

conservazione di tutti gli elementi architettoniisiolati quali fontane, esedre, muri, scenari,
edicole, lapidi antiche, ecc., nonché degli spazoperti pavimentati o sistemati ad orto o
giardino;

possibilita di utilizzare soffitte o sottotetti, mé cid non comporti I'alterazione anche parziale,
del profilo altimetrico originario;

possibilita di inserire scale secondarie e montdchr e altri impianti tecnologici che non
compromettano la morfologia, la tipologia e la dstiura dell’edificio con la tassativa esclusione
di volumi tecnici eccedenti le coperture esistenti;

possibilita di inserire servizi igienici con verdg#dione forzata, sistemati in nicchia in locale
dotato di illuminazione e aerazione naturale. Ova @rioritario il rispetto delle strutture
dell’organismo edilizio per tali servizi & presdotl’'uso di elementi leggeri prefabbricati;

conservazione e ripristino degli infissi originathe vanno eventualmente sostituiti con materiali
tradizionali lavorati secondo le tecnologie usateella tradizione locale; & vietata ogni

mistificazione e contraffazione di tali materialiort altri surrogati o derivati di nuova

tecnologia;

conservazione e ripristino degli intonaci estermiginari, che devono essere risarciti con malta
e tinte analoghe a quelle originarie. Le tinteggie¢ esterne dovranno essere date con colori a
calce: sono vietate le tinteggiature lavabili, pteche e simili;

possibilita di utilizzare un’altezza minima dei vaabitabili pari a ml. 2.40 nel caso non sia
raggiungibile tale altezza minima dovra essere esall’'uso abitabile dei locali in questione;
tale altezza utile puo essere ridotta fino a mR@®esclusivamente per gli edifici la cui funzione
residenziale sia dimostrabile come esistente altaddi entrata in vigore delle presenti norme;

obbligo di eliminare le superfetazioni, e in gendeesovrastrutture di epoca recente, che non
rivestano interesse o contrastino con la comprensictorica dell’edificio. E fatto esplicito
divieto di costruire nuovi poggioli o terrazze.

dovranno invece rispettare le seguenti prescrizi@riate rispetto a quelle definite nei corrispontle
punti del grado precedente:

a)

b)

i collegamenti interni verticali e orizzontali damno essere inseriti 0 modificati con il mimino di
alterazione della struttura tipologica dell’edifigi

i porticati, le vaste aperture (dei fienili e drtture simili) e in genere gli spazi liberi tralgstro
e pilastro sull’esterno, possono essere chiusi soéaliante finestrature in modo da rispettare la
forma dell’apertura stessa; € consentita eccezmeale 'apertura di finestre sulle pareti cieche e
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3)

4)

5)

sul tetto senza perd modificarne il profilo;

¢) la suddivisione in piu unita immobiliari di un etifo & possibile solo ove cid non contrasti con la
struttura tipologica dello stesso e quando il lo#o cui insiste permetta un’organizzazione
adeguata delle accessibilita.

E inoltre da rispettare quanto prescritto al segeigunto:

a) 1 materiali con cui eseguire i lavori di sistemareodovranno essere quelli tradizionalmente usati
nelle architetture residenziali coeve; in partigela pavimenti dovranno essere in cotto o in legno,
la struttura lignea del tetto e dei solai, ove dastca elemento caratterizzante, nonché la strattu
dei pilastri dovra essere a vista.

Si prescrive inoltre che vengano conservate inateertutte le murature d’ambito; le quote dellesbn
di gronda e di colmo; tutte le aperture (porte,tpor, finestre, ecc.) per posizione, forma, dimeng

e contorni; tutte le decorazioni (architettonichmttoriche, ecc.) esistenti nell’edificio all'inteo e
all’esterno; la cornice di gronda; la zoccolatuiamarcapiani; le lesene e tutti gli altri elementi
caratterizzanti il corredo decorativo dell’edificitodel complesso.

E possibile inoltre creare dei soppalchi in stregtunobili, in legno o in ferro, con relativo impitn
distributivo.

GRADO 4 - RISTRUTTURAZIONE PARZIALE TIPO A

1)

2)

3)

Riguarda l'intervento su edifici e strutture muearche conservano e/o di cui interessa conservare
totalmente la veste architettonica esterna e géimeinti della struttura interna morfologicamente
caratterizzanti.

L'intervento dovra tendere alla conservazione eriptistino tipologico degli elementi essenziali e
caratterizzanti, anche nel caso in cui si presensilierati da precedenti ristrutturazioni o rifaeimi,
qualora tale ripristino sia possibile e documen&bi

In generale l'intervento dovra rispettare le seguprescrizioni:

a) conservazione e ripristino delle facciate, degldamenti e delle sporgenze dei tetti, nonché
dell'intero apparato decorativo (cornicioni, marcap, lesene, ecc.);

b) i solai possono essere sostituiti per motivate aagistatiche o igienico sanitarie, con
modificazione massima della quota originaria di 8® se cid non comporta il cambiamento
dell’assetto originario generale dell’edificio; éegcritto 'uso di materiali analoghi nel caso i ¢
si tratti di solai originari caratterizzanti;

c) conservazione e ripristino delle aperture origiearsu tutte le facciate nella posizione, nella
forma, nelle dimensioni e nei materiali di contormo quanto legate alla morfologia fondamentale
dell’edificio;

d) conservazione e ripristino delle aperture originaailivello stradale, per gli accessi degli edifici
per i negozi; se necessario eliminando quelle dirpcente realizzazione o comunque portandole a
forma e dimensioni congrue con I'insieme ediliziodui sono inserite;

e) conservazione di tutti gli elementi architettoniidolati quali fontane, esedre, muri, scenari,
edicole, lapidi antiche, ecc. nonché degli spapipgeti pavimentati o sistemati ad orto o giardino;

f) possibilita di aggregare unita abitative adiacentippo piccole o di suddividere unita abitative
troppo grandi, per un adeguato utilizzo, nel rispedella struttura tipologica di base e degli
elementi architettonici caratterizzanti. Possililguindi di demolizione, spostamento, costruzione
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9)
h)

k)

di tramezzi;
possibilita di utilizzare soffitte e sottotetti;

possibilita di inserire scale, ascensori, montaddrie altri impianti tecnologici che non
compromettano la morfologia, la tipologia e la $twua dell’edificio, con la tassativa esclusione
dei volumi tecnici eccedenti le coperture;

possibilita di inserire servizi igienici illuminate aerati artificialmente e servizi cucina con
ventilazione forzata, sistemati in nicchia in ucadte dotato di illuminazione e aerazione naturale;

conservazione e ripristino degli infissi originatie vanno eventualmente sostituiti con materiali
tradizionali lavorati secondo le tecnologie usatellax tradizione locale; €& vietata ogni
mistificazione o contraffazione di tali materiabr altri surrogati o derivati di nuova tecnologia;

conservazione e ripristino degli intonaci esterngmari, che devono essere risarciti con malta e
tinte analoghe a quelle originarie. Le tinteggiatesterne dovranno essere date con colori a calce:
sono vietate le tinteggiature plastiche e simili;

possibilita di utilizzare un’altezza minima dei vaabitabili di ml. 2.40; nel caso non sia

raggiungibile tale altezza minima dovra essere wesxll'uso abitabile dei locali in questione; &

fatta eccezione per i casi considerati al punto &l grado di protezione 2, anche in caso della
traslazione dei solai ammessa al punto “b” del enés grado di protezione;

obbligo di eliminare le superfetazioni, ecc. e iengre le sovrastrutture di epoca recente, che non
rivestano interesse o contrastino con la compremwesktorica dell’edificio. E fatto esplicito divieto
di costruire nuovi poggioli o terrazze.

GRADO 5 - RISTRUTTURAZIONE PARZIALE TIPO B

1)

2)

Riguarda l'intervento su edifici e strutture mueahe conservano e/o di cui interessa conservatie tu
gli elementi della struttura esterna architettomeate caratterizzanti.

Gli

interventi dovranno rispettare integralmenteplescrizioni del grado di protezione 4 - defindie

punti b, c,d, e, f, g, h,i, 1, m, n, o, in padiiare:

(0]

i solai possono essere sostituiti per motivate oagi statiche o igienico sanitarie, con
modificazione massima della quota originaria di 8t se cid non comporta il cambiamento
dell’assetto originario generale dell’edificio; ér@scritto I'uso di materiali analoghi nel caso in
cui si tratti di solai originari caratterizzanti;

conservazione e ripristino delle aperture origing@risu tutte le facciate nella posizione, nella
forma, nelle dimensioni e nei materiali di contornin quanto legate alla morfologia
fondamentale dell’edificio;

conservazione e ripristino delle aperture originara livello stradale, per gli accessi degli
edifici o per i negozi; se necessario eliminande@lgi di piu recente realizzazione o comunque
portandole a forma e dimensioni congrue con I'imseeedilizio in cui sono inserite;

conservazione di tutti gli elementi architettoniisiolati quali fontane, esedre, muri, scenari,
edicole, lapidi antiche, ecc. nonché degli spazomarti pavimentati o sistemati ad orto o
giardino;

possibilita di aggregare unita abitative adiacemtdppo piccole o di suddividere unita abitative
troppo grandi, per un adeguato utilizzo, nel risfpetiella struttura tipologica di base e degli
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elementi architettonici caratterizzanti. Possihbdlit quindi di demolizione, spostamento,
costruzione di tramezzi;

0 possibilita di utilizzare soffitte e sottotetti;

0 possibilita di inserire scale, ascensori, montacdui e altri impianti tecnologici che non
compromettano la morfologia, la tipologia e la dtiura dell’edificio, con la tassativa esclusione
dei volumi tecnici eccedenti le coperture;

0 possibilita di inserire servizi igienici illuminate aerati artificialmente e servizi cucina con
ventilazione forzata, sistemati in nicchia in uncdde dotato di illuminazione e aerazione
naturale;

0 conservazione e ripristino degli infissi originarthe vanno eventualmente sostituiti con materiali
tradizionali lavorati secondo le tecnologie usateella tradizione locale; & vietata ogni
mistificazione o contraffazione di tali materialiom altri surrogati o derivati di nuova
tecnologia;

0 conservazione e ripristino degli intonaci estermiginari, che devono essere risarciti con malta
e tinte analoghe a quelle originarie. Le tinteggieg esterne dovranno essere date con colori a
calce: sono vietate le tinteggiature plastiche misi;

0 possibilita di utilizzare un’altezza minima dei vaabitabili di ml. 2.40; nel caso non sia
raggiungibile tale altezza minima dovra essere @scll’'uso abitabile dei locali in questione; &
fatta eccezione per i casi considerati al punto “dél grado di protezione 2, anche in caso della
traslazione dei solai ammessa al punto “b” del peese grado di protezione;

o obbligo di eliminare le superfetazioni, ecc. e iangre le sovrastrutture di epoca recente, che
non rivestano interesse o contrastino con la compiene storica dell’edificio. E fatto esplicito
divieto di costruire nuovi poggioli o terrazze.

dovranno invece rispettare a quelle definite netispondente punto del grado precedente:

a) conservazione e ripristino delllimmagine complessdelle facciate interne ed esterne non alterate,
degli andamenti e delle sporgenze dei tetti, nondb®'intero apparato decorativo (cornicioni,
marcapiani, lesene, ecc.) con possibilita di peatc fori nelle murature cieche, adoperando
materiali che denuncino chiaramente l'intervent@ dimensioni delle nuove aperture dovranno
attentamente relazionarsi alle proporzioni esistaatl’edificio in esame. In particolare gli edific
non residenziali quali fienili, antiche strutturgrecole, ecc., debbono mantenere, ove esistenti, le
aperture da pilastro a pilastro e da solaio a sol@n la possibilita di chiusura solo mediante
finestrature, in modo da rispettare la forma dglEeura stessa. Conservazione inoltre del volume
esistente, degli andamenti e delle sporgenze dii t®nché dell'intero apparato decorativo
(cornicioni, marcapiani, lesene, ecc;).

3) E inoltre da rispettare quanto previsto ai segupatiti:
a) e possibile creare dei soppalchi con struttureegnb o in ferro, con relativo impianto distributjvo

b) le nuove aperture da realizzare sulle pareti giamangesse dell’edificio dovranno rispettare le
prescrizioni del successivo grado di protezione 6.

GRADO 6 - RISTRUTTURAZIONE GLOBALE

1) Riguarda l'intervento su edifici di cui interessanservare parte delle caratteristiche architettomic
esterne quale documento di datata espressioneluirawarchitettonica; I'intervento dovra dare luogo

ad un organismo edilizio comunque omogeneo al tessubano del centro storico; non € ammesso
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2)

3)

4)

5)

aumento di volume se non esplicitamente indicattertavole di progetto.

L'integrazione di parti murarie dovra essere estgaon le stesse tecniche delle opere esistenti.

Non sono ammesse sostituzioni di contorni e bansalinon con materiali uguali, sostituzione di scur
a ventola con tapparelle e sostituzione di serraniedegno con altri materiali.

E inoltre fatto obbligo di ripristinare se leggibiyli elementi costruttivi e compositivi originari
laddove successivi interventi li abbiano manomessi.

L'intervento dovra rispettare le seguenti presanii costruttive per quanto riguarda le parti da
riedificare:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

muri esterni: dovranno essere intonacati e colorati con colemnidsi, sono vietate le tinteggiature
plastiche e simili;

manti di copertura: dovranno avere sporgenza rispetto al filo del mesterno non superiore a
quella degli edifici limitrofi e secondo le dimeposi attestate dalle numerose esemplificazioni in
essere nei vecchi edifici ed in particolare dov@rassere simili a quelli contigui limitrofi e
dovranno essere di norma in coppi di normale lateril cui colore deve uniformarsi a quelli
esistenti nel Centro Storico; & fatto esplicito idte di utilizzare tegole di tipo cementizio,
ondulato, ecc.;

dimensioni aperture: le dimensioni delle aperture da modificare o dalimzare ex-novo in
particolare quelle delle finestre, dovranno attemgate relazionarsi alle proporzioni esistenti negli
edifici contermini di grado superiore; dovra essdaspettata la normativa di cui al paragrafo C/5/d
del D.M.LL.PP. 3/3/1975;

serramenti e infissi esterni:dovranno essere di norma in legno verniciato colore congrui alla
colorazione delle superfici intonacate; di prefe@wverde scuro, marrone ecc. Gli infissi in legno
naturale dovranno essere trattati con mordenteosdtifatto divieto di utilizzare per queste opere
alluminio anodizzato tradizionale ammettendo qudlianito in colori scuri opachi, plastica, ecc.;
le finestre dovranno essere provviste di proteziansuperficie piena (scuroni) con apertura a
cardine per quelli posti ad una altezza superioral.a3.00 dal marciapiede, in caso contrario la
loro sporgenza dal filo esterno del muro non dosuperare i 40 cm. Per le porte si fara
riferimento alle tipologie tradizionali conservande possibile le stesse essenze. E fatto assoluto
divieto di adoperare tapparelle.

opere in ferro: non esistendo una tradizione nel merito, tali epépoggioli, ringhiere, ecc.)
dovranno essere di norma evitate. Laddove sia tatmeinte indispensabile (ad esempio per
consolidate presenze di aggetti) si prescrive diizaire manufatti in ferro battuto di forma
semplicissima e trattati con vernice trasparente;

pianerottoli, gradini di scale esterne al fabbricab: dovranno essere, di norma, in pietra posta in
opera secondo la tradizione. E fatto assoluto davieli utilizzare travertini, ceramica,
conglomerato di marmo e cemento, ecc.;

stipiti di porte e finestre: essi dovranno essere in pietra naturale veronaedufo. Tali elementi
non dovranno peraltro sporgere rispetto al filoeest della superficie muraria di oltre cm. 5. E
fatto assoluto divieto di utilizzare materiali emtei alla tradizione locale;

davanzali: dovranno essere realizzati in lastre di pietraaleco tufo (con limitate sporgenze
rispetto al filo esterno del muro con un massimemi 5). E ammessa anche la semplice lisciatura
con cemento del davanzale mentre é fatto assoluteetd di utilizzare materiali estranei alla
tradizione locale;
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i) comignoli: non sono ammessi comignoli di materiale che napanda alla tradizione locale.
Qualora vengano utilizzati comignoli prefabbricagiuesti dovranno essere rivestiti in cotto,
eventualmente intonacati e dovranno concludersis@éc le forme delle tradizioni locali.

6) Per tutti gli edifici ai quali € stato assegnatopilesente grado di protezione € ammessa l'altezza

minima dei vani abitabili pari a quella ammesspahto “n” del grado di protezione 4.

GRADO 7 - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

1) Riguarda l'intervento di parziale o totale demaodizé e ricostruzione di edifici in contrasto con le
caratteristiche ambientali che sulla base di unecdiza analisi storica (lottizzazione seriale, kyge
tipologiche o altri documenti) testimoniante un et$s originario diverso dall’attuale, conduca adaun
configurazione compatibile con il tessuto circoséan

2) Per un migliore adeguamento morfologico al tessddizio di antica formazione le dimensioni delle
aperture, in particolare quelle delle finestre, downo attentamente relazionarsi alle proporzioni
esistenti negli edifici contermini con grado sujpeei.

3) Tali ricostruzioni dovranno rispettare i limiti daigombro definiti nelle tavole di Piano e nelle sede
di analisi oltre alle prescrizioni del grado di pgpione 6.

GRADO 8 - DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE

1) Riguarda gli edifici o parte degli stessi di epooecente dei quali si rende indispensabile la
demolizione senza ricostruzione per il recuperoeade degli spazi relativi o perché la presenza di
quelle volumetriche & intollerabile dal punto dsta storico-ambientale o igienico-sanitario.

2) La demolizione senza ricostruzione delle superfet@z e sovrastrutture, indicate nel Piano, é
condizione inderogabile per il rilascio di qualuegaoncessione relativa gli interventi nelle uniteec
le includono.

GRADO 9 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
1) Riguarda l'intervento su edifici siti all'internoidaree di riordino urbanistico per i quali &€ anche
ammessa la totale o parziale demolizione e ricagtne per ottenere un assetto diverso dall’atteale

una configurazione omogenea a quella dell’aggl@teinteressato.

2) Tali interventi sono anche possibili sulla basauda necessita di razionalizzare la partizione dels
per una fruizione pubblica (allargamenti viari, §cc

3) Le aree su cui intervenire con la nuova costruzigegranno, in ogni singolo caso, individuate nel
Piano al fine di una razionale riorganizzazioneaunilstica.

4) In ogni caso i volumi di tali edifici saranno contpti nel volume globale edificabile all'interno diel
zona di degrado.

GRADO 10 - ADEGUAMENTO AMBIENTALE TIPO A

1) Riguarda l'intervento su edifici che, pur privi daratteristiche storico-ambientali, sono inseri¢gl n

tessuto urbano in modo tale che un’eventuale deriwole potrebbe compromettere I'assetto strutturale
degli edifici contermini o alterare la tipologiasiediativa dell’area in cui sono inseriti.
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2)

L'intervento dovra attentamente relazionarsi aldaatterizzazione formale degli edifici circostaatin
grado superiore e rispettare le prescrizioni daldgrdi protezione 6.

GRADO 11 - ADEGUAMENTO AMBIENTALE TIPO B

1)

2)

3)

Riguarda I'intervento su edifici di cui non sia flecente riconoscibile il carattere di superfetazom
per i quali, considerato che non contrastano ndtegote con le caratteristiche insediative, si pngo
il mantenimento ammettendovi qualsiasi tipo di imnto sino alla demolizione e ricostruzione con gl
indici stereometrici attuali o con quelli previstal piano sulla stessa area di sedime.

Con tali interventi gli edifici siti lungo le corie prospettanti le corti o le stradi principali,vdanno
rispettare le prescrizioni di cui al grado di pratme 6; quelli isolati o prospettanti su cortititérni o
vicoli, e tutti i manufatti di servizio alla residea (magazzini, garages, ecc.) potranno liberamente
esprimersi.

L'intervento dovra attentamente relazionarsi aldaatterizzazione formale degli edifici circostaatin
grado superiore e rispettare le prescrizioni daldgrdi protezione 6.

GRADO 12 - RICOMPOSIZIONE PLANIVOLUMETRICA

1) Riguarda gli edifici per i quali, data la loro ceommazione architettonica, si consiglia la
ricomposizione planivolumetrica con la possibild@usufruire del volume attuale.

2) Laricomposizione € obbligatoria in caso di demiolie e ricostruzione.

3) Sono sempre ammessi gli interventi diretti di clie dettere a, b, c, dell’art. 31 della L.R. 5 Ados
1978 n° 457.

NUOVI EDIFICI

1) Per i nuovi edifici previsti dal Piano, la dispoisine planivolumetrica degli stessi deve intendersi
come prefigurazione volumetrica; per evitare forprecostituite che prescindano dai reali contenuti
architettonici, la planivolumetria indica per ogadificio, stabilita la cubatura massima ammissipile
valore da attribuire ai parametri fondamentali Heaza, larghezza, lunghezza, ecc.

2) Entro tali vincoli, il volume consentito potra essdiberamente articolato, purché la sagoma risuéta
sia contenuta tra l'involucro minimo e massimo wduato dai parametri prefissatipn la possibilita
di scostamenti nelle misure planimetriche del 10%

3) Non e, in ogni caso, ammesso utilizzare il nuovdum® in misura inferiore all’'80% del massimo
previsto dal Piano.

4) Per i nuovi manufatti previsti dal Piano e destirsat autorimesse o magazzini I'altezza massimaevien
fissata in ml. 2,50.

5) Gli interventi conformi alle indicazioni progettuaontenuti negli elaborati grafici si attuano maiulie
concessione diretta.

6) Tutte le aree comprese all'interno dei P.P. o PRliesistenti, dovranno rispettare quanto prevedono

le NTA, e comunque rispettare gli eventuali vinoeki L. 1089/39 esistenti per tutelare beni storici
protetti in argomento™™
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7

8)

Art.

1)

Art.

1)

2)

Art.

1)

2)

3)

4)

Art.

Per gli edifici e tutti i manufatti storici, all'iterno dei C.S. o comunque individuati nelle restaone
confinanti, nonché nelle contrade, e per gli edific cui all’art. 10 della L.R. 24/85, siano fatsialvi,
senza eccezioni, tutti gli elementi originari diggiio e verificate le condizioni per il mantenimerto
vista dei paramenti esterni. La progettazione dedbme di nuova formazione, e/o di completamento,
limitrofe ai Centri Storici, dovra prevedere vialtd, servizi e sedimi in sintonia con il tessuto
originario. La presente prescrizione va applicatache alle altre zone EY

Si prescrive inoltre che le attuali recinzioni €gsti in sasso e altro materiale tradizionale, peas
sia all'interno del C.S. che confinanti con lo stes siano mantenute e possibilmente recuperate in
sede di intervento sugli edifici presenti sia nepl@prieta che limitrofe™

(M) periodo aggiunto con Variante n.14

3 - VINCOLI DI FACCIATA

Le schede di progetto indicano anche i vincoli dicdiata relativi agli elementi architettonici
caratterizzanti I'organismo edilizio, nonché ovdi talementi non esistano e dove sia prevista la
demolizione con ricostruzione totale o parzialel'ddificio, le altezze, le masse edilizie e gli glenti
strutturali di facciata (aggetto cornicioni, finesture, ecc.) da adempiere e rispettare.

4 - INTERVENTI COORDINATI

Le schede di progetto indicano i limiti entro i dusono prescritti interventi coordinati relativi @u
organismi edilizi prospettanti gli spazi principaiper i quali I'intervento di modifica delle faate
deve risultare compatibile con gli edifici compresii limiti di cui sopra.

Per gli edifici nei quali € ammessa o prescrittankadifica di facciata (spostamento e/o adeguaménto
fori) si dovranno presentare oltre agli elaboratrmalmente richiesti anche i prospetti d'insiemé de
fabbricati limitrofi dai quali risulti la compatiiita dell'intervento proposto con il contesto
architettonico in cui € inserito.

5 - AREE INEDIFICABILI

Riguarda gli spazi gia oggi inedificati e quelli sui insistono manufatti da demolire.

In tali aree potranno essere realizzati garagestio® e magazzini interrati a condizione che venga
superiormente riportato uno strato di terreno valetdi almeno 30 cm. in modo da garantire il
ripristino dello stato originario; tali struttureofranno interessare anche l'area di sedime del
fabbricato.

Sono comunque vietate in queste aree costruzioari fterra di qualunque tipo anche a carattere
precario.

Per gli agglomerati di particolare interesse amthitnico ed evidenziati nella tavola di P.R.G. den
fissata una zona di rispetto dal perimetro estatale strutture attuali. Entro tale zona non & pms
edificare manufatti di alcun genere in quanto tsp@zio viene posto a salvaguardia delle peculiarita
architettonico-culturale dell'insieme.

6 - ARREDO IN GENERE, MANUFATTI, MURI DI RECIN ZIONE, ARCHI NELLE CORTINE
MURARIE, REPERTI DI VALORE STORICO, DOCUMENTATIVO O MONUMENTALE

4) Riguarda strutture murarie indicate nelle sched®idino, quali muri di suddivisione proprietarie,

54



COMUNE DI AFFI- Provincia di Verona
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

5)

6)

7)

8)

9)

Art. 7 -

di marginazione stradale, di contenimento del teorgresentanti, anche lungo la cortina muraria,
archi od elementi architettonici caratterizzanticdntesto ambientale tali da consigliare la loro
conservazione e/o il ripristino secondo la tradi@a con tessitura muraria a vista in pietra locale
e malta di calce per mantenere I'aspetto tipico.

Strutture o superfici parietali di edifici esisteiridicate o no sulle schede di Piano che hanno, o
rivelassero in seguito a disintonacatura, una tessimuraria del caratteristico tipo a pietra lacal

0 aperture chiuse con interventi successivi, vananservate, ripristinate a vista o risanate ove
presentassero manomissioni o alterazioni dell’ ovadg.

La pavimentazione delle strade, vie, passaggi dgppercorsi pedonali, marciapiedi, ecc. deve
essere realizzata con i seguenti materiali:

massello in pietra locale;

macadam a prova d’acqua e di polvere;

blocchetti di porfido o basalto;

acciottolato con pietre di fiume;

mattonelle autobloccanti di forma semplice.
Gli spazi pubblici (strade, passaggi, marciapieche attualmente sono asfaltati devono essere
ripristinati utilizzando per la pavimentazione i tedali sopraindicati; tali materiali dovranno
essere utilizzati anche per la pavimentazione depfizi connettivi di pertinenza di edifici con
grado di protezione 1, 2, 3, 4, 5 sia pubblici phivati.
E fatto assoluto divieto di realizzare recinzionispazi sia pubblici che privati allinterno delle
aree contenute nel perimetro degli agglomerati viitdiati sulla tavola del P.R.G. e meglio
precisati nelle schede riassuntive.
Si precisa che qualora esistessero discordanzdetrimdicazioni nella tavola di P.R.G., e le

planimetria delle schede, prevalgono le indicazidalia planimetria in scala maggiore.

DESTINAZIONE D'USO

1) Nella relativa sezione della scheda del Piano sodividuate le seguenti destinazioni d’uso:

A)

B)

destinazione d’'uso pubblico per spazi, attrezzature e impianti pubblici enderesse collettivo:

1) viabilita, percorsi e spazi, anche solo pedonalblgici o soggetti a servitu pubblica;

2) spazi di sosta, verde, ecc.;

destinazione d’'uso privata:

1) verde privato;

2) superfici scoperte, pavimentate con i material¢dii al 11l comma del precedente articolo;

3) residenza e attivita connesse intendendo per tdie tquelle attivita di stretto servizio alla

residenza in genere e a quella rurale in partiegl@omprendendo anche piccoli laboratori
artigianali che risultino non rumorosi e compatilkibn la residenza, attivita direzionale ed
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economiche connesse quali uffici, negozi, attivitxeative e ricettive.

Art. 8 - DESTINAZIONE D’'USO PUBBLICO

1) Le aree, i locali, le attrezzature e gli impiangiativi alle destinazioni d’'uso di cui alla lettefg del
precedente punto, ove non siano gia di propriet@idmti preposti per legge alla loro utilizzazione
secondo le destinazioni definite dal Piano sonctidate all'inserimento nel patrimonio pubblico ai
sensi delle vigenti leggi mediante cessione grataiverranno utilizzate in regime pubblicistico.

Art. 9 - DESTINAZIONE D’'USO PRIVATO

1) Per gli edifici con destinazione d'uso residenzielattivita connesse valgono le seguenti norme in
relazione al rispettivo grado di protezione:

1) Edifici con grado di protezione 1 e 2.
Sono ammesse: funzioni pubbliche, residenza eititidel terziario superiore (strutture ricettive,
uffici, ecc.) qualora compatibili con le tipologeal il valore storico, artistico degli edifici;

2) Edifici con grado di protezione da 3 a 6.

E sempre ammessa la destinazione d’uso residenziale

E ammesso, compatibilmente con i vincoli ediliziisb: dei piani terreni ad attivita commerciali, a
magazzini, ad artigianato di servizio; dei primapi ad artigianato di servizio a condizione che
non costituisca pericolo ai sensi della legislaeionigente sulla protezione civile, sulla
prevenzione incendi, sugli inquinamenti dell’acquiell’aria e del suolo e non sia rumoroso o
graveolente. Compatibilmente a cid sono comunquenessi ampliamenti anche a sviluppo
verticale di insediamenti con destinazione nondeskiale e limitatamente ai seguenti casi:

a. necessita derivanti da adeguamenti di insedianwrtimerciali al piano terra entro i limiti
alla legge 426/71, qualora venga documentata l'ipsflmlita di ampliamenti in spazi
orizzontali finitimi;

b. ampliamenti di attivita artigianali e similari cadimiti del precedente punto.

3) Edifici con grado di protezione 7, 9,10,11 e 12.
Sono ammesse le stesse destinazioni d'uso prepistegli edifici con grado di protezione
superiore purché esse siano chiaramente definitguantificate nel progetto di cui alla
concessione edilizia.

Art. 10 - UTILIZZO DEI SOTTOTETTI

1) E sempre ammessa l'utilizzazione dei sottotetfirdiaccessori e/o residenziali esistenti alla ddéd
31,12,1998 fermo restando il rispetto dei segu@atiametri:a)l'altezza utile media di 2,4 mt. per i
locali adibiti ad abitazione e di 2,2 mt. per i &bicadibiti a servizi, quali corridoi, disimpegni,
ripostigli e bagni. I' altezza utile media sara coddta dividendo il volume utile della parte del
sottotetto la cui altezza superi 1,8 mt. per laatigh superficie utile, che dovra rispettare i
dimensionamenti minimi previsti dall'art. 71 debgodamento edilizio b) il rapporto illuminante sare
falda deve essere pari o superiore a 1/16.

2) Tali superfici potranno anche essere incrementate superfici di sottotetto di altezza inferioreaall
minima prevista; potranno essere operati taglien&lde dei tetti per creare terrazze, distanterho
2,50m dal limite della gronda e prive di prospsfibrgenti oltre il piano inclinato del tetto.

3) Sono consentiti abbaini, lucernari con dimensioraxndi 0,80x1,00" e tali aperture di aerazione

56



COMUNE DI AFFI- Provincia di Verona
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

4)

5)

6)

Art.

1)

2)

3)

Art.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

devono avere, nel loro complesso, superficie nopesore a 1/10 e non inferiore a 1/12 della
superficie netta di calpestio di ogni vano abitakldi nuova utilizzazione.

Gli alloggi ricavati possono essere autonomi, cateaso indipendente da distribuzione verticale
preesistente, ovvero essere ambienti annessi digga sottostanti con apposito collegamento
verticale interno.

Gli interventi diretti al recupero dei sottotetiire classificati come ristrutturazione edilizias@nsi
dell'art. 31 lettera d della legge 5 agosto 19784 %7.

Gli interventi di cui al punto 1 sono subordinatiraperimento degli spazi di parcheggi pertinanzial
misura non inferiore ad 1 mq. per ogni 10 mc. dtcozione soggetta alla ristrutturazione.

11 - PARCHEGGI E AUTORIMESSE

Negli edifici soggetti a disciplina dei gradi digiezione 6, 9, 10, 11 e 12 € ammessa la possildlita
realizzare autorimesse interrate.

La rampa di accesso ai locali interrati dovra enatdi compromettere gli spazi a verde interni.

Nelle progettazioni di questi interventi dovra agsen ogni caso privilegiato I'uso ad autorimesss d
piani interrati secondo quanto disposto dall’'ag.della L. 765/67.

12 - NORME FINALI

Negli interventi di restauro, di risanamento cows¢ivo e di ristrutturazione la sostituzione di
eventuali elementi architettonici irrecuperabili aju lesene, pilastri, colonne, capitelli, mensole,
balconi, cornici, fittoni, decorazioni a stucco, cec sara eseguita con gli stessi materiali della
tradizione locale, essendo vietata ogni contratfaei

Per tutti i progetti di restauro, di risanamentonservativo, di ristrutturazione parziale e globaie
richiede una documentazione dettagliata dello stditofatto dell’edificio per quanto attiene sia
I'aspetto storico ambientale, che 'aspetto staiigienico, con allegato il rilievo dello stato datto, in
scala 1/50, pertinente non soltanto alle piante anahe a tutti i prospetti e non soltanto a quelli
prospicienti le pubbliche strade, nonché un adeguainmero di sezioni.

Per tutti i progetti relativi a fabbricati di cuilla presente normativa dovra prodursi idonea
documentazione fotografica a colori dell’edificiotéressato e delle aree nelle immediate adiacehze a
fine di meglio valutarne le proposte progettualiche di minima entita, che interessino I'edificieln
suo contesto ambientale.

Tale documentazione dovra dimostrare la validitld'idéervento proposto che dovra essere redatto in
scala 1/50 per le piante, i prospetti e le sezigr@l numero necessario alla perfetta comprensione
dell’intervento proposto), con particolari archttatici in scala 1/5 o 1/10 o 1/20.

)Il progetto dovra essere accompagnato da una ioelazesplicativa e da un’analisi storica, con
relativa documentazione, dell’edificio su cui sitande intervenire e dell'intero comparto in cui é
inserito.

La mancanza degli elaborati precisati comportadstituzione del progetto e sospende i termini di
legge per le determinazioni del Funzionario prepost

I comparti e le unita di minimo intervento sono idée nelle tavole di progetto.
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COMUNE DI AFFI- Provincia di Verona
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

ZONA “Al”
CORTI RURALI

Indice di edificabilita territoriale della zona mg. -
mq.

Indice di edificabilita fondiaria mc. Secondo indic. P.R.G.
mq.

Superficie minima del lotto mg, -

Superficie massima del lotto mg. -

Rapporto di copertura massimo mg. Secondo defin. P.R.G.
mq.

Numero massimo dei piani abitabili n° Secondo defin. P.R.G.

Altezza massima dei fabbricati ml Secondo defin. P.R.G.

Distanza minima dal ciglio stradale ml Secondo defin. P.R.G.

Distanza minima dai confini ml. Secondo defin. P.R.G.

Distacco minimo tra fabbricati diversi ml Secondo defin. P.R.G.

Distacco minimo tra corpi di uno stessoml. Secondo defin. P.R.G.

edificio

Destinazione delle superfici scoperte a coltureq. Secondo defin. P.R.G.

o giardini: minimo mgq.

Idem a passaggi pavimentati: massimo mgq. Secondo defin. P.R.G.
mq

Cavedi Esclusi

Cortili chiusi Esclusi
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COMUNE DI AFFI- Provincia di Verona
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

ZONA B - COMPLETAMENTO EDILIZIO

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

9)

Trattasi di zone occupate totalmente o parzialmeatedilizia esistente, site al di fuori del C.S.
La tipologia edilizia ammessa € quella degli edifsolati, in linea e/o a schiera.
Qualora esistano fabbricati in confine & ammesadificazione in aderenza.

L'intervento diretto € ammesso solo se esistonmpere di urbanizzazione primaria e secondaria o
I'impegno alla loro esecuzione

La distanza dalle strade viene fissata in ml. 5,66n facolta del Funzionario preposto, sentita la
Commissione Edilizia, di prescrivere allineamentidistanze diverse allo scopo di non alterare gli
allineamenti esistenti e la fisionomia ambientailé geterminata.

L'indicazione degli allineamenti obbligatori ripata nella tav. P3 42 in sc. 1:2000, comporta
I'obbligo di mantenere e/o di ricostruire gli orgami edilizi con caratteristiche conformi all’'edila
circostante e con il mantenimento degli attualirldamenti lungo la strada.

Per gli edifici che hanno gia saturato la poteridakdificatoria del lotto, € ammesso, per motivate
esigenze igenico-funzionali, un ampliamento unauannella misura del 20% del volume attuale con
un massimo di 150 mc.

Per attivita commerciabili insediabili in questanaosono ammessi esclusivamente esercizi di vicinato
(strutture con superficie di vendita non superiard50 mq), garantendo una disponibilita di aree di
servizio pari a 0,8 mg/mq di superficie di pavimewti cui area a parcheggio pari almeno a 0,4 mg/mq
di superficie lorda di pavimento.

Per tutte le nuove zone, compresi gli eventuali Bampenti, dovra essere posta particolare attenzione
alla definizione delle soluzioni architettonichefermali nonché alla scelta dei materiali ed alle

colorazioni al fine di favorire un corretto inseranto delle esistenti e nuove strutture nell’lambéent

circostante e mitigarne, per quanto possibile, piatto visivo®*

Le recinzioni delle aree o zone che si condividomoparticolare quelle poste sui fronti strdali, si
prescrive che dovranno essere esclusivamente traspia(reti, grigliati metallici) e/o meglio se ¢
verdi per un’altezza massima non superiore a quaptevede la vigente normativa. Poiché la
recinzione costituiscono un elemento visibile patarmente importante ai fini della riqualificazien
delle zone e aree, le soluzioni proposte in fasscetva dovranno ricercare 'omogeneita tipologica
e cromatica®

Al fine della tutela del paesaggio che riveste wtevole interesse paesaggistico e ambientale, si
prescrive la messa a dimora lungo la viabilita, engo i confini, di filare di alberature autoctone,
caratteristiche della zona, da alto fusto, atto @asoherare e mitigare le aree. Inoltre si prescrive
che, tutti gli spazi liberi, non occupati da stragdeertanto aree di manovra e parcheggi, devono
essere mantenuti a verde, ed il terreno deve esseia possibile permeabile, con il concorso di
essenze arboree e arbustive tipiche della zonaispktto delle indicazioni e delle essenZe.

Si prescrive, inoltre, per tutte le aree di variantondivisibili che, I'accesso carraio sia arretoatal
filo stradale di minimo ml 5.00, con il ricavo ewaalmente, degli standard relativi a parcheggi,
esternamente alla recinzione affiancati all’accessoraio. ¥

La progettazione delle zone di nuova formazione, di/ completamento, limitrofe ai Centri Storici,
dovra prevedere viabilita, servizi e sedimi in sinia con il tessuto originario. La presente
prescrizione va applicata anche alle altre zoné'E.

(@ periodo aggiunto con approvazione Variante n.14
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COMUNE DI AFFI- Provincia di Verona
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

ZONA “B”
COMPLETAMENTO EDILIZIO

Indice di edificabilita territoriale della zona mc,
mq.
Indice di edificabilita fondiaria mc. 1,50
mq.
Superficie minima del lotto mg.| -
Superficie massima del lotto mg, e
Rapporto di copertura massimo mq. 30%
mq.
Numero massimo dei piani abitabili n° 2
Altezza massima dei fabbricati ml. 8,50
Distanza minima dal ciglio stradale ml| 5,00 (Vedi quinto comma della Norma
di zona)
Distanza minima dai confini ml. 5,00 (Vedi Norma di zona)
Distacco minimo tra fabbricati diversi ml. 10,00
Distacco minimo tra corpi di uno stessoml. 10,00 (Vedi Norma di zona)
edificio
Destinazione delle superfici scoperte a coltureng. 70%
o giardini: minimo mg.
Idem a passaggi pavimentati: massimo mg. 30%
mq.
Cavedi Esclusi
Cortili chiusi Esclusi

M colonna modificata con Variante n.14
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COMUNE DI AFFI- Provincia di Verona
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

ZONA B - SPECIALE

1) Trattasi di agglomerati di abitazione siti al diofudel centro edificato e non aventi le carattecise
di abitazioni rurali.

2) In tale zona gli edifici esistenti possono essempl@ati “una tantum” nella misura massima del 20%
del volume attuale, con la possibilita di raggiurgeomunque gli 800 mc.

3) La distanza delle strade viene fissata in ml. 5¢0® facolta del Funzionario preposto, sentita la
Commissione Edilizia, di prescrivere allineamentidistanza diversi allo scopo di non alterare gli
allineamenti e la fisionomia ambientale gia deterata.

4) Per attivita commerciabili insediabili in questanaosono ammessi esclusivamente esercizi di vicinato
(strutture con superficie di vendita non superiard50 mq), garantendo una disponibilita di aree di
servizio pari a 0,8 mg/mq di superficie di pavimewti cui area a parcheggio pari almeno a 0,4 mg/mq
di superficie lorda di pavimento.
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COMUNE DI AFFI- Provincia di Verona
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

ZONA “B”
SPECIALE
Indice di edificabilita territoriale _mc.
mq.
Indice di edificabilita fondiaria mc.
mq.
Superficie minima del lotto mg.
Superficie massima del lotto __mq
Rapporto di copertura massimo __mq
mq.
Numero massimo dei piani abitabili n°
P Pari al fabbricato piu alto dell’isolato
Altezza massima dei fabbricati ml . . . .
Pari al fabbricato piu alto dell'isolato
Distanza minima dal ciglio stradale mll. 5,00 (Vedi ultimo comma della Norma di
zona)
Distanza minima dai confini ml. . .
5,00 (Vedi Norma di zona)
Distacco minimo tra fabbricati diversi ml
10,00
Distacco minimo tra corpi di uno stesgsoml. . .
edificio 10,00 (Vedi Norma di zona)
Destinazione delle superfici scoperte a coltureq. 20%
o giardini: minimo mg. 0
Idem a passaggi pavimentati: massimo mg.
p ggr p —_mq 30%
mq.
Cavedi .
Esclusi
Cortili chiusi .
Esclusi
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COMUNE DI AFFI- Provincia di Verona
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

ZONA C1 - COMPLETAMENTO EDILIZIO ZONE PERIFERICHE ®

1) Trattasi di zone occupate totalmente o parzialmeatedilizia esistente, site al di fuori del C.S..
2) Latipologia edilizia ammessa € quella degli edifsolati, in linea e/o a schiera.

3) Qualora esistano fabbricati in confine & ammesadificazione in aderenza.

4) L’intervento diretto & ammesso solo se esistonmpere di urbanizzazione primaria e secondaria o
I'impegno alla loro esecuzione

5) La distanza dalle strade viene fissata in ml. 5,60n facolta del Funzionario preposto, sentita la
Commissione Edilizia, di prescrivere allineamentidistanze diverse allo scopo di non alterare gli
allineamenti esistenti e la fisionomia ambientailé geterminata.

6) L’'indicazione degli allineamenti obbligatori ripata nella tav. P3 42 in sc. 1:2000, comporta
I'obbligo di mantenere e/o di ricostruire gli orgami edilizi con caratteristiche conformi all’edila
circostante e con il mantenimento degli attualirldamenti lungo la strada.

7) Per gli edifici che hanno gia saturato la poteriakdificatoria del lotto, € ammesso, per motivate
esigenze igienico - funzionali, un ampliamento taatum nella misura del 20% del volume attuale con
un massimo di 150 mc.

8) Per attivita commerciabili insediabili in questanaosono ammessi esclusivamente esercizi di vicinato
(strutture con superficie di vendita non superiard50 mq), garantendo una disponibilita di aree di
servizio pari a 0,8 mg/mq di superficie di pavimewti cui area a parcheggio pari almeno a 0,4 mg/mq
di superficie lorda di pavimento.

9) Per tutte le nuove zone, compresi gli eventuali lBanpenti, dovra essere posta particolare attenzione
alla definizione delle soluzioni architettoniche fermali nonché alla scelta dei materiali ed alle
colorazioni al fine di favorire un corretto inseemo delle esistenti e nuove strutture nell’ambgéent
circostante e mitigarne, per quanto possibile, patio visivo.

10) Le recinzioni delle aree o zone che si condividomoparticolare quelle poste sui fronti strdali, si
prescrive che dovranno essere esclusivamente traspdreti, grigliati metallici) e/o meglio se qie
verdi per un'altezza massima non superiore a qugmevede la vigente normativa. Poiché la
recinzione costituiscono un elemento visibile paotarmente importante ai fini della riqualificazimn
delle zone e aree, le soluzioni proposte in fasc@$va dovranno ricercare I'omogeneita tipologeca
cromatica.

11) Al fine della tutela del paesaggio che riveste wtenole interesse paesaggistico e ambientale, si
prescrive la messa a dimora lungo la viabilita,uaglo i confini, di filare di alberature autoctone,
caratteristiche della zona, da alto fusto, attoascherare e mitigare le aree. Inoltre si presccive,
tutti gli spazi liberi, non occupati da strade, fa@to aree di manovra e parcheggi, devono essere
mantenuti a verde, ed il terreno deve essere ippissibile permeabile, con il concorso di essenze
arboree e arbustive tipiche della zona nel rispd#lbe indicazioni e delle essenze.

12) Si prescrive, inoltre, per tutte le aree di vareawcbndivisibili che, I'accesso carraio sia arretraal
filo stradale di minimo ml 5.00, con il ricavo ewealmente, degli standard relativi a parcheggi,
esternamente alla recinzione affiancati all’accesaaio.

13) La progettazione delle zone di nuova formazion®, @&/ completamento, limitrofe ai Centri Storici,
dovra prevedere viabilita, servizi e sedimi in simia con il tessuto originario. La presente predorie
va applicata anche alle altre zone E.

14) Per la C1 a ridosso del centro storico di Incatbn I'obbiettivo di migliorare la viabilita dellaona,
in sede di rilascio dei Permessi di Costruire sigurive che venga valutata la possibilita di aléaggla
strada antistante le aree interessate.

M zonizzazione introdotta con approvazione Variamte4
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COMUNE DI AFFI- Provincia di Verona
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

ZONA “C1”
COMPLETAMENTO EDILIZIO
ZONE PERIFERICHE
Indice di edificabilita territoriale della zona mc,
mq.
Indice di edificabilita fondiaria mc. 1,00
mq.
Superficie minima del lotto mg.| -
Superficie massima del lotto mq 1.000
Rapporto di copertura massimo mq. 30%
mq.
Numero massimo dei piani abitabili n° 2
Altezza massima dei fabbricati ml. 7,50
Distanza minima dal ciglio stradale ml.| 5,00 (Vedi quinto comma della Norma di
zona)
Distanza minima dai confini ml. 5,00 (Vedi Norma di zona)
Distacco minimo tra fabbricati diversi ml. 10,00
Distacco minimo tra corpi di uno stessoml. 10,00 (Vedi Norma di zona)
edificio
Dest